PLAN PARCIAL DEL SECTOR “7. ANTONENE“DE ORMAIZTEGI
TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA

FIARK ARQUITECTOS S.L.P.
IMANOL ZABALA - ABOGADO

A.- MEMORIA

1.- ANTECEDENTES

1.1.- OBJETO Y CONTENIDO DEL P. P.

1.1.1.- Encuadre del P.P. en el Plan General de Ordenacion Urbana de

Ormaiztegi .-

El presente Plan Parcial tiene su_encuadre en el P.G.O.U. de Ormaiztegi, segin
documento redactado en octubre del 2010 y aprobado con caracter definitivo por el
Consejo de Diputados en sesion del 1 de febrero del 2011 - publicadas en el Boletin
Oficial de Gipuzkoa n° 75 de 19-04-2.011.

Entre los distintos ambitos que delimita el resefiado documento de ordenacion
integral, se encuentra el Sector “7 Antonene”, ambito que viene a clasificarse como

suelo urbanizable.

La ficha o norma particular del Sector “7 Antonene” establece que se desarrollara
mediante un Plan Parcial. Con dicha prevision también se da cumplimiento a la
determinacion recogida en el art® 59.2.a) de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y

Urbanismo del Pais Vasco.

Los objetivos que desde el planeamiento general se determinan para este Sector, y
a los que se da cumplimiento en las determinaciones que contiene este Plan,

resumidamente son los siguientes:

- Creacion de un nuevo Sector que absorba los crecimientos
residenciales previstos y contribuya a la dotacion de equipamientos

de una forma importante.
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- Enlazar el actual ndcleo residencial central con la zona de
equipamientos, polideportivo, escuela, piscinas, etc., completandose
la trama urbana.

- Dar continuidad a la C/ Zumalakarregi, conformandose un eje viario,
peatonal y de bidegorri que une las areas Erdialdea y Zubipe.

- Crear un espacio de plaza de importantes dimensiones en, ubicada en
la zona central del sector.

- Crear vivienda tasada.

1.2.- Promotor del Plan Parcial

El presente Plan Parcial de Ordenacion Urbana lo promueve y formula AUSART
ANTONENE S.L. Con CIF B 75.100.040 con domicilio Social en C/Urquijo n°28 bajo
de Azkoitia.

Por un error, en fases anteriores se han hecho entrega del documento con el
promotor AUSART INVERT S.L o incluso como AUSARTONDO S.L. pero hay que
confirmar que el promotor es AUSART ANTONENE S.L.

1.3.- Autores del Plan Parcial

Los autores de la presente propuesta de Plan Parcial, son el Estudio de Arquitectura
FIARK ARQUITECTOS S.L.P. y el Letrado Imanol Zabala.

1.4.- Tramitacion del Plan Parcial

El procedimiento y los plazos para la tramitacién y aprobacién del Plan Parcial, de
acuerdo con las previsiones de la Ley 2/2006, de 30 de junio, son los siguientes:
- Aprobacion inicial.
- Informacién publica con insercion de los anuncios correspondientes.
- Resolucién de las alegaciones y aprobacion provisional por el Pleno de la
Corporacion. Si las modificaciones con respecto al plan inicial aprobado
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fueran sustanciales, previo al refrendo definitivo se abrird un nuevo
periodo de informacién publica.

- Una vez adoptado el acuerdo de aprobacion provisional, se remitira, en un
plazo no superior a diez dias desde su adopcion a la diputacién foral
correspondiente para su aprobacién definitiva.

- Ladiputacion podra delegar la aprobacién definitiva de los planes parciales
en los ayuntamientos de municipio de poblacion igual o inferior a 3000
habitantes o en entidades publicas supramunicipales, siempre que
dispongan de servicios técnicos suficientes y acepten la delegacion.

1.5.- Propiedad del suelo y titulares de otros derechos en el ambito.

La totalidad del suelo incluido en el ambito objeto del presente desarrollo, es

propiedad de las siguientes personas fisicas:

DONA MARIA RAMONA LIZARAZU ARCELUS, mayor de edad, viuda, vecina de Santiago de
Compostela, Rua nueva n® 26-2°, DNI 33.105.965.

DON CRUZ MARIA ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casado con Dfia. M* Carmen Martinez
Salazar, vecino de San Sebastian, C/Prim n° 25-entlo, DNI 15.123.427.

DON PIO MARIA ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casado en régimen de separacion de
bienes, vecino de San Sebastian, Erregenea, Marbil bidea, s/n, DNI 15.124.987.

DON ALBERTO ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casado con Dfia. Arantza Zubiria Sautu,
vecino de San Sebastian, Paseo Salamanca n® __-1°, DNI 15.134.345.

DON JUAN LUIS ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casado en régimen de separacion de
bienes, vecino de San Sebastian, Dugue de Baena n°1-1°, DNI 15.150.662-X.

DONA MARGARITA ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casada con D. Ifiigo Ciriquiain Careaga,
Vecina de San Sebastian, C/Zubieta n° 48, DNI 15.882.189-E.

DONA MARIA CARMEN ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casada en régimen de separacion
de bienes con DON JOSE LUIS DIAZ NAVARLAZ, vecina de San Sebastian, C/Prim n°® 45-3°, DNI
15.916.242.

Ni el suelo ni las edificaciones existentes en el ambito, cuentan con ocupantes o
residentes legales ni precarios. No existen tampoco derechos reales, cargas ni

gravamenes que afecten a las fincas que constituyen el Area de Intervencion.
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Sin perjuicio de que su mencién en este apartado no supone reconocimiento alguno,
atendiendo a la alegacién puesta de manifiesto por ADIF se hace constar de que
para el supuesto de que la finca registral n°147, inscrita al Tomo 99, Libro 4, Folio 96
del Registro de la Propiedad de Azpeitia, de 3039 m2, este incluida dentro del
presente ambito, ADIF formara parte de la propiedad afectada por el desarrollo del
mismo.
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2.- INFORMACION

2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

2.1.1.- Delimitacion del ambito

El Plan General de Ordenacion Urbana asigna al Sector 7 Antonene una superficie
de 28.768 m2.

Por el Norte su limite queda definido por la Calle Zumarralde. Por el Oeste, el Sector
esta delimitado por el aparcamiento que separa el sector del polideportivo municipal

y suelos no urbanizables del municipio.
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Por el Este el Sector queda delimitado por la Calle Zumarralde GI-2632 que es el
acceso principal al municipio. Y por altimo, por el Sur el sector limita con la calle
Gabirialde.
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2.1.2.- Topografia
El Sector presenta un desnivel de 20m en el extremo Noroeste. El resto del ambito
es casi horizontal.

Esta zona mas llana abarca la mayor parte del Sector, y presenta una ligera
pendiente de aproximadamente el 1% descendiendo de Este a Oeste, paralelamente

a la calle Gabirialde hacia la Calle Zumarralde.
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El sector es, en su mayor parte, un prado con mayor densidad de vegetacion a
medida que nos acercamos a la zona de mayor pendiente.

2.1.3.- Elementos naturales

La vegetacion de la zona y algunos arboles frutales.

2.2 .-USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

En el Sector 7 Antonene existen dos edificios en desuso a demoler que estan
indicados en el plano I.3 Superpuesto y edificios fuera de ordenacion.

No existe ningun vial propiamente dicho en el ambito de intervencion aunque si

existen diversos elementos de 1a red viaria urbana que se aproximan a sus bordes
externos. '

2.3.- SERVICIOS BASICOS EXISTENTES

En lo que respecta a las redes de servicios urbanos, los elementos mas resefables
que existen en el Sector, son los siguientes (1):

2.3.1- Abastecimiento de agua

La red de abastecimiento municipal de agua atraviesa el Sector.
-Red de Abastecimiento de Alta

Existe una caseta de derivacion el extremo este, desde el mismo parten vy llegan
varias redes de alta.

-Red de Abastecimiento de Baja
Una linea de abastecimiento de Baja atraviesa el Sector de Norte a Sur por su parte

central, esta linea da servicio a un edificio residencial que existe en la C/
Zumarralde y se une a la red existente en la C/ Gabirialde.
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2.3.2- Saneamiento de pluviales y fecales

En el Sector no existe Red Municipal de saneamiento de fecales ni pluviales. Las
redes actuales cubren el perimetro del ambito, a las cuales acometeremos para
garantizar la red de saneamiento

2.3.3- Red eléctrica

En la actualidad existe una red aérea de Media Tensién que atraviesa el Sector de
este a oeste.

2.3.4- Red de alumbrado

( .

No existe red de alumbrado publico en el Sector

2.3.5- Red de telefonia

La red de Telefonica llega hasta los bordes Este en la C/ Zumarralde y Sur en la C/
Gabirialde, pero no entra en el Sector.

2.3.6- Red de gas natural

La red de Suministro de Gas Natural de Baja hasta los bordes Este en la C/
Zumarralde y Sur en la C/ Gabirialde, pero no entra en el Sector.

(1) La informacién basica sobre el estado actual de las redes de servicios publicos
ha sido facilitada por los Servicios Técnicos Municipales en el caso de las redes de
Abastecimiento y Sanemiento, mientras que el resto de informacion ha sido facilitada
por las Empresas suministradoras (Telefonica, Euskaltel, Natur Gas, Iberdrola),
segun la documentacion grafica.
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2.4.- INFORMACION URBANISTICA

2.4.1.- Estructura de la propiedad

Los diferentes propietarios y superficies pertenecientes a los mismos quedan
reflejados en el plano 1.2 Estado Actual y Parcelario. En el proyecto de reparcelacion

correspondiente se definira con mayor precision la estructura de la propiedad.

DONA MARIA RAMONA LIZARAZU ARCELUS, mayor de edad, viuda, vecina de Santiago de
Compostela, Rua nueva n°® 26-2°, DNI 33.105.965.

DON CRUZ MARIA ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casado con Dia. M® Carmen Martinez
Salazar, vecino de San Sebastian, C/Prim n° 25-entlo, DNI 15.123.427.

DON PIO MARIA ECHEVERRIA LIZAEAZU, mayor de edad, casado en régimen de separacion de
bienes, vecino de San Sebastian, Erregenea, Marbil bidea, s/n, DNI 15.124.987.

DON ALBERTO ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casado con Dfia. Arantza Zubiria Sautu,
vecino de San Sebastian, Paseo Salamanca n® __-1°, DNI 15.134.345.

DON JUAN LUIS ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casado en régimen de separacion de
bienes, vecino de San Sebastian, Duque de Baena n°1-1°, DNI 15.150.662-X.

DONA MARGARITA ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casada con D. Ifigo Ciriquiain Careaga,
Vecina de San Sebastian, C/Zubieta n° 48, DNI 15.882.189-E.

DONA MARIA CARMEN ECHEVERRIA LIZARAZU, mayor de edad, casada en régimen de separacion
de bienes con DON JOSE LUIS DIAZ NAVARLAZ, vecina de San Sebastian, C/Prim n°® 45-3°, DNI
15.916.242.

Todos ellos son propietarios proindiviso de las dos fincas registrales que constituyen
la totalidad del Sector:

-Referencia registral: Tomo 1416, Libro 31, folio 129, finca numero n°319.-N,
Inscripcion 52.

-Referencia registral: Tomo 1416 del Archivo, Libro 31 de Omaiztegui, Folio 145,

Finca numero 309-N inscripcion 142

Sin perjuicio de que su mencién en este apartado no supone reconocimiento alguno,
atendiendo a la alegacion puesta de manifiesto por ADIF se hace constar que por
ésta se solicita la inclusion en el ambito de la finca registral n°147, inscrita al Tomo
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99, Libro 4, Folio 96 del Registro de la Propiedad de Azpeitia, de 3039 m2, de cuyo
dominio es titular al 100% ADIF .

2.4.2.- Planeamiento general

Como ha quedado detallado en los apartados precedentes, el Sector 7 Antonene
queda delimitado en el Plan General de Ordenacion Urbana de Ormaiztegi,
aprobado definitivamente el 01 de febrero del 2011 y publicado en el BOG n°® 75 del
19 de Abril del 2011. Se adjunta la ficha urbanistica del Sector:
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FICHA URBANISTICA
DEL SECTOR
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FICHA URBANISTICA DEL SECTOR | 7.- “ANTONENE”
DATOS GENERALES
CLASIFICACION [ SUELO URBANIZABLE | SUPERFICIE TOTAL | 28.768 m2.

CALIFICACION

s

RESIDENCIAL | SUPERFICIE NETA | 28.194 m2.

ZONIFICACION GLOBAL
SISTEMAS GENERALES
SISTEMA GENERAL DE CAUCES E-2 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES D 574 m2.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES E-1 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F 0 m2.
ZONA RESIDENCIAL A1, A-2 28.194 m2.
SUPERFICIE TOTAL 28768 m2.
AREA SUPERFICIE N° DE VIVIENDAS
AFECTADA ACTUAL ICRECIMIENTO TOTAL
NUEVO 146 146
DESARROLLO
TOTAL 28.768  ma2. 146 146
EDIFICABILIDAD 0,65m2/m2 51,78 Viv/Ha
EN ESTE AREA SE ADMITE UN AUMENTO DE VIVIENDAS DEL 10%
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A.l.7 SUPERFICIE 28.768m2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Creacion de un nuevo Sector que nos absorba los crecimientos residenciales previstos y contribuya a la dotacion de equipamientos de una forma
importante.

Desarrollo que nos enlaza el actual nicleo residencial central con la zona de equipamientos, polideportivo, escuelas, piscinas, etc, completandose la
trama urbana.

Dar continuidad a Zumalakarregi kalea, conformandose un eje viario, peatonal y de bidegorri, uniendo las areas.-Erdialdea y Zubipe.

Disposicion de un espacio de plaza, de dimensiones importantes, colocada de manera centrada en el Sector.

La vivienda sera tasada, a excepcion de las bifamiliares.

=  Condiciones de planeamiento y urbanizacién:

La ordenacién grafiada es a titulo orientativo.
Se redactara un Plan Parcial, Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU), Proyecto de Urbanizacion, Estatutos y Bases de Concertacion o Proyecto
de Reparcelacion, segun proceda.

Sistema de Actuacion: Concertacion.

Si, con anterioridad a la ejecucion del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecucion de las obras de urbanizacién total o
parcial o construir parte del equipamiento, se debera cumplir lo establecido en el art.188 de la Ley 2/2006 del 30 de junio.

Correra, por cuenta de los promotores del Area, sufragar la totalidad de las obras de urbanizacién comprendidas dentro de los limites de la misma.
Se sufragaran las conexiones con las infraestructuras exteriores, aun cuando se sittien fuera de los limites del Sector.
Se cumplimentara la cesion del 15% de la edificabilidad urbanistica media al Ayuntamiento.

Coeficientes de ponderacién orientativos de usos:

Vivienda bloque libre: 1,998 (
Vivienda bifamiliar libre: 1.498

Vivienda tasada: 1

Anexos libre: 0,22

Anexos tasada: 0,18

PB comercial: 0,57

=  Condiciones de edificacion:

Se autoriza una edificabilidad maxima sobre rasante de 18.247,5m2., en el conjunto se contabilizan vuelos y espacios bajocubierta, no de contabiliza
el semisotano.

Se autoriza la construccion de dos plantas de sétano sin que sobrepase la linea de parcela privada, lo cual supone aproximadamente 4232 m2. cada
planta (8464 m2. entre sdtano y semisotano)

Los vuelos maximos se fijan en 1,00 m., pudiendo desarrollarse en toda la longitud de la fachada, exceptuando en PB. El porcentaje de vuelos
cerrados no superaréa el 50%.

Pendiente maxima de cubierta el 35%, a dos, tres o cuatro aguas. Se admiten, opcionaimente, terrazas en el BC. sin que sobresalgan, elementos de
las mismas, de la linea de pendiente de la cubierta. Se admite la cubierta plana

Loa aleros tendran un vuelo maximo de 1,50 m., contabilizados desde el cierre de la fachada.

En la ordenacion orientativa dibujada los datos hipotéticos seria los siguientes

Bloques 1: Ocupacién méxima en planta 608m2 de los cuales 114m2 corresponden a porches. Edificabilidad 2.888m2 de los cuales 2.396m2
corresponden a vivienda.

Seccion: S+ PB + 3 + BC.(2° sotano opcional). Con altura méaxima de alero de 13,50 m. Numero de viviendas: 22.

Numero de unidades de este tipo de bloque: 2.

Tipo de vivienda: Tasada.

Bloques 1°: Ocupacion maxima en planta 608m2 de los cuales Edificabilidad 2.888m2 de los cuales 2.396m2 corresponden a vivienda.
Seccion: S + PB + 3 + BC.(2° sotano opcional). Con aitura maxima de alero de 13,50 m. Numero de viviendas: 22.

Numero de unidades de este tipo de bloque: 2.

Tipo de vivienda: Tasada.

Bloques 2: Ocupacion maxima en planta 350m2 . Edificabilidad 1582.25m?2 de los cuales la totalidad corresponden a vivienda.
Seccion: SS + 3 + BC.( sotano opcional). Con altura méxima de alero de 12.60 m. Numero de viviendas: 16.

Numero de unidades de este tipo de bloque: 3.

Tipo de vivienda: Tasada.

Bloques 3 ( bifamiliares ): Ocupacion maxima en planta 150m2 . Edificabilidad 389.75m2 de los cuales la totalidad corresponden a vivienda.
Seccion: SS + PB + 1 + BC.( sétano opcional). Con altura maxima de alero de 6,00 m. Numero de viviendas: 2.

Numero de unidades de este tipo de bloque: 5.

Tipo de vivienda: Libre.
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= Condiciones de uso:

Las plantas sétano o semisétano se destinaran, exclusivamente, a guarderia de vehiculos ligeros, trasteros o servicios e instalaciones comunes de la
edificacion.

Las plantas bajas se destinaran a comercio, oficinas o equipamiento en los bloques tipo 1. Podran dedicarse a vivienda, en los bloques tipo 2 y 3,
ademas de a portales, cuartos de instalaciones comunes, oficinas, comercios o equipamientos.

Las plantas de pisos se destinaran a viviendas, oficinas o equipamientos.

Las plantas bajocubierta podran destinarse a vivienda, ademas de a trasteros o servicios en instalaciones comunes propias del blogque.
. Plazos para el desarrollo del planeamiento:

Se establecen los siguientes plazos para la elaboracién del planeamiento :

Plan Parcial: 3 meses a partir de la aprobacion del Plan General.

Programa de Actuacion Urbanizadora: 3 meses a partir de la aprobacion del Plan General.

. Tipo de area acustica:

A. 2. Sectores del territorio con predominio de uso residencial (Nuevos desarrollos residenciales).
Objetivos de calidad acustica aplicables

Tipos de areas acusticas Indices de ruido
Ld Le Ln
A. Uso residencial [ A.2. Nuevos desarrollos 60 60 50

Se realizara un Estudio Actstico Pormenorizado con la redaccién del Plan Parcial. Dicho estudio analizara los niveles actsticos esperados, asi como
niveles de ruidoe en fachada y establecera las medidas preventivas y correctoras necesarias para asegurar el cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica en los nuevos desarrollos residenciales previstos.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Dominio Piblico Hidraulico

Se debera justificar el cumplimiento de lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio PUblico Hidradlico respecto a la zona de flujo preferente
(RD 846/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero). El organismo competente (Confederacion Hidrografica del Cantabrico)
determinara la documentacion exigible para la justificacion del citado articulo.

Criterios de disefio
El planeamiento de desarrollo debera tener en cuenta como criterios de disefio:
=  Lalimitacion de las areas pavimentables no permeables.
. Se restaurara la vegetacion arbdrea en las zonas de mayor pendiente, al oeste del sector, que se destinaran a espacio puablico.
. Los horizontes edaficos de mayor valor que van a perderse se acopiaran convenientemente y se utilizaran en las labores de restauracion y
ajardinamiento del propio ambito, o en caso de existir excedentes su utilizacion en actuaciones cercanas.

Conexidn ciclista-peatonal
Las caracteristicas de la via ciclista-peatonal se ajustaran a las recomendaciones realizadas por el Manual para las vias ciclistas de Gipuzkoa
(Diputacién Foral de Gipuzkoa, 2006). Se asegurara la conexién de este ramal con el resto de la red local.

Patrimonio Cultural

Sin perjuicio del cumplimiento de otras disposiciones de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco, si en el transcurso de cualquier actuacion en el
ambito se produjera algun hallazgo que suponga un indicio de caracter arqueolégico, se suspenderan preventivamente los trabajos en la zona y se
informara inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, que sera quien indique las medidas que se deben adoptar.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR “7. ANTONENE“DE ORMAIZTEGI
TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA

FIARK ARQUITECTOS S.L.P.
IMANOL ZABALA - ABOGADO

3.- PROPUESTA
3.1.- Criterios y objetivos generales del P. P.

El objetivo basico de intervencion en el Sector podria concretarse en la transformacion
integral del mismo. Se propone eliminar los usos existentes y formalizar una nueva
pieza urbana que enlace el actual nucleo residencial central con la zona de

equipamientos, polideportivo, escuelas, piscinas, etc, completandose la trama urbana

La nueva ordenacion del Sector crea un nuevo eje principal, viario, peatonal y de
bidegorri, que une las areas Erdialdea y Zubipe. Este vial conecta la C/ Zumarralde
con el aparcamiento ubicado junte al polideportivo municipal.

Junto a este eje, y ubicado en la zona central del Sector se genera un espacio de
plaza, de dimensiones importantes y se prevé un espacio para nuevo equipamiento

local.

Ademas se crean viales de caracter secundario que dan servicio al nuevo desarrollo
residencial proyectado.

Los criterios de ordenacion utilizados son los siguientes:

Transformacion integral del ambito, sustituyendo los “usos agricolas”, por

residenciales.

* Potenciar la conexion entre el nucleo urbano y la zona de equipamiento.

« Ordenacion de un nuevo espacio libre publico.

* Disponer de una nueva ordenacién que estructure los elementos viarios y los

nuevos usos con los espacios libres.
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Posibilitar la construccion de aproximadamente 146 nuevas viviendas, de las
que 136 seran en régimen tasada de la modalidad de vivienda de proteccion
municipal del régimen general y las 10 viviendas restantes seran de promocion
libre. La viviendas tasadas se dispondran en la zona mas baja, mientras que
las viviendas libres (en este caso en parcelas bifamiliares) se ubicaran en la

zona de talud existente en el extremo Noreste del Sector

Complementar el nuevo desarrollo residencial con las correspondientes
dotaciones publicas y privadas de servicio al Sector integrandose en la red de

sistemas locales del municipio.

Disponer un numero suficiente de plazas de garaje en las nuevas parcelas
residenciales para resolver las necesidades de aparcamiento. Las parcelas de
garaje residenciales anejas a las viviendas de régimen tasado, tendran el
mismo régimen de proteccion. Ademas se proyecta un amplio numero de
plazas de aparcamiento en superficie. En cualquier caso, el niumero de plazas
seran las establecidas por la Ley 2/2006, el Decreto 123/2012 del 3 de julio y el
P.G.O.U.

3.2.- ORDENACION PROPUESTA DESCRIPCION Y JUSTIFICACION

3.2.1.- Gestion del ambito de planeamiento

Los terrenos incluidos en el Sector 7 “Antonene” se integran en cuatro Unidades de

Ejecucion. Su delimitacion se incluye en el plano 0.7 Delimitacion de unidades de

ejecucion.

En la formulacién de este Plan Parcial se ha optado por delimitar cuatro unidades de

ejecucion diferenciadas, atendiendo a la especial coyuntura econémica, la demanda

de vivienda, las dificultades de financiacion de los planes urbanisticos que
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actualmente se desarrollan, asi como a la tipologia de los aprovechamientos; de
forma y manera que su desarrollo real sea factible y sostenible, en funcion de la
necesidad y demanda real de vivienda; evitando de este modo un desarrollo inviable
y/o insostenible.

Por lo que respecta al sistema de actuacion, se dispone el sistema de ejecucion

privada por concertacion.

3.2.2.- Calificacion pormenorizada
El Sector 7 Antonene 28.768 m2, los cuales se distribuyen de la siguiente manera
en funcién de su uso:

A. Parcela de uso residencial

A.1 Parcela asentamientos residenciales comunes 5.929 m? ;
A.2 Parcela de edificaciéon de baja densidad 4.453 m? |
D. Sistemas de comunicaciones
D.1.2 Viario local 5.895 m?
D.1.6 Aceras y areas peatonales 5.568 m?
D.2 Carril bici 532 m?
E. Espacios libres
E.1.1 Parques y jardines 4.972 m?
F. Equipamiento comunitario
F.1 Equipamiento comunitario no determinado 1.239 m?
F.9 Equipamiento colectivo municpal en planta baja* (370 m?/Utiles)

*En caso de uso comercial, pasaria a A.1 Parcela asentamientos residenciales comunes
G. Red de Infraestructuras de servicios
G.1 Red de Abastecimiento de agua 180 m?

Se cumple con los estandares minimos establecidos en el articulo 9 del Decreto
123/2012 de 3 de julio, de estandares urbanisticos.
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a.- Para dotaciones publicas de la red de sistemas locales 10 m? suelo / 25 m? techo
sobre rasante destinada a usos distintos de los de dotaciones publicas. La superficie
de la reserva destinada a zonas verdes y espacios libres no sera, en ningun caso,
inferior al 15% de la superficie total del sector, sin computar en dicha superficie los
sistemas generales incluidos en el sector.

Segun la ley : 7.299,00 m?
Segun el P.P.: 11.779,00 m?

Por tanto cumple
b.- Para aparcamiento de vehiculos :

0,35 plazas/ 25 m? techo sobre rasante destinada a usos distintos de
dotaciones publicas en parcelas de titularidad privada.

0,15 plazas/ 25 m? techo sobre rasante destinada a usos distintos de
dotaciones publicas en terrenos destinados a dotaciones publicas.

Segun la ley: 256 plazas en parcela privada
Segunel P.P.: 256 plazas en parcela privada
Segun la ley: 110 plazas en parcela publica
Segunel P.P.: 120 plazas en parcela publica

Por tanto cumple

c.- Para equipamientos privados de la red de sistemas locales: 1 m? techo/ 25 m?
techo sobre rasante destinado a usos distintos de los de las dotaciones publicas

Segun la ley : 729,90 m?
Seguin el P.P.: 1.476,00 m**

*1968,00 m? en caso de realizarse uso comercial en parcela 1
Por tanto cumple

d.- Para vegetacion: plantacion o conservacion de un arbol por cada nueva vivienda
en suelo de uso residencial y por cada incremento de 100 m2 de construcciéon en
suelo industrial o terciario dentro del correspondiente ambito objeto de edificabilidad
urbanistica.

Segun la ley : 160 arboles
Segunel P.P.: 160 arboles
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CUMPLIMIENTO
DECRETO 123/2012
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3.2.3.- Coeficientes de ponderacion por usos

Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacién por usos:

- Vivienda tasada : 1,00
- Vivienda libre bifamiliar: 2,30
- Planta baja comercial: 0,70
- Anexo a viv. tasada: 0,18
- Anexo a viv. Libre: 0,36

3.2.4.- Urbanizacion y servicios basicos propuestos

(@]

La solucién de ordenacion adoptada busca conseguir un espacio de destinado a
espacios libres urbanos y equipamiento comunitario, asi como la conexion del centro
urbano con la zona de equipamiento.

Siguiendo estos parametros, y con la premisa de provocar el menor impacto en el
terreno, nos encontramos con que el movimiento de tierras se reduce practicamente
a los m3 de excavacion necesarios para alcanzar la cota del vial anteriormente
mencionado.

En el disefio viario se plantean dos tipos de secciones, una para el vial que da
servicio a las parcelas 1, 2, 3 y 4 que es de 6m. para la calzada, aparcamientos a
uno de los lados (segln plano) de anchura 5 m en bateria, en el lado contrario
bidegorri de 2,00 m y aceras a ambos lados de 3,00 m; otra seccién para el viario
que da servicio a las parcelas 5,6 y 7 con 6 m. para la calzada, aparcamiento a un
lado en linea de 2 m. y al otro lado aparcamiento en bateria 5,00 m.
Descripcion de las infraestructuras propuestas:

- Abastecimiento de agua:
-Abastecimiento en alta:
Sera necesario desviar la red de alta que desciende del extremo noreste del Sector
hacia la caseta de derivacion.
El resto de la red de alta se mantiene.

-Abastecimiento en baja:

La red de abastecimiento propuesta se configura a partir de la existente. Se anulara
el tramo del conducto de diametro 125 FC que atraviesa el sector.
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Para el correcto suministro de agua se propone una red en anillo que se conecta en
dos puntos a la red existente: uno en la C/ Zumarralde y dos en la C/ Gabirialde.
La red discurre por los nuevos viales propuestos, cerrando el anillo. Las acometidas
a la nueva ordenacion se realizaran desde los nuevos viales proyectados.

- Saneamiento y drenaje:
Se ha definido una red separativa, cuya morfologia se apoya en la del nuevo viario.
Se prevén las conducciones de pluviales paralelas y apoyadas en los viales que se
conectan a través de la acera este de la parcela de equipamiento y se llevan al rio
existente al otro lado de la C/ Gabirialde en su mayor parte. El tramo menor restante
evacua hacia la Calle Zumarralde.
A su vez, se proyectan dos conducciones de fecales que recogen las aguas de la
nueva ordenacion y bajan por los nuevos viales hasta conectarse con la red
existente en la C/ Zumarralde.

- Suministro de gas:
El suministro de gas al Sector 7 Antonene se apoya en la red existente, se proyecta
una nueva red que discurrira por los nuevos viales, con tuberias de polietileno para
dar servicio a los nuevos edificios de uso residencial, se conectara a la red existente
en dos puntos: uno en la C/ Zumarralde y por otra en la C/ Garaialde .

-Suministro de energia eléctrica:

Se desvia la red de Media Tension de 13,2 KV que atraviesa aéreamente el Sector.
El nuevo trazado de esta linea quedara soterrada.

Las nuevas necesidades del Sector hacen necesario un Centro de Transformacién al
que dara servicio la red de media Tensién que llega soterrada el punto de conexion y
vuelve al mismo.

Desde el Centros de Transformacion parte el circuito de Baja Tensién para dar
servicio a las edificaciones, equipamientos y urbanizacion propuesta.

- Red de Telecomunicaciones:
Telefonica
La red de Telefonica existente bordea el Sector. Se realizara la conexiéon a la red en

dos puntos de la C/ Zumarralde, y la nueva red discurrira de manera subterranea
bajo las aceras siguiendo el trazado de las mismas.
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Las acometidas para dar servicio a los diferentes edificios residenciales se haran
directamente desde esta nueva red proyectada.

Euskaltel

El trazado de la nueva red de Euskaltel sera paralela a la de Telefénica, asi las
acometidas para dar servicio a los diferentes edificios se hara paralelamente a las de
Telefonica y directamente desde la nueva red proyectada.

* El trazado de todas las redes de servicios publicos se ha consultado con las
diferentes empresas suministradoras: Gipuzkoako Urak en el caso de las redes de
Abastecimiento y Saneamiento, Euskaltel y Telefonica para telecomunicaciones,
Natur Gas para suministro de gas e Iberdrola para suministro de energia eléctrica.

3.2.5.- Parcelas edificables

El objetivo basico de la ordenacion es la implantacion del uso residencial en el ambito,
destinando para usos comerciales parte de las plantas bajas, y para garaje y usos
complementarios los espacios resultantes en subsuelo.

De este modo se logra disponer un aprovechamiento edificatorio sobre rasante de
18.247,50 m?(t) distribuidos en 16.279,50 m(t) para uso de vivienda y 1.968 m?(t) en
locales en planta baja, de los cuales 1.476 m? se tratan de uso comercial, y 492 m?
uso de equipamiento colectivo municipal/uso comercial

e 2.888,00 m*(t) se adscriben a la parcela 1 para un total de 22 viviendas tasadas
en modalidad de vivienda de proteccién municipal del régimen general , en la
que también se incluyen las 492 mz(t) de uso de equipamiento colectivo
municipal/uso comercial

e 2.888,00 m’(t) se adscriben a la parcela 2 para un total de 22 viviendas tasadas
en modalidad de vivienda de protecciéon municipal del régimen general , en la
que también se incluyen las 492 m?(t) de uso comercial.

e 2.888,00 m’(t) se adscriben a la parcela 3 para un total de 22 viviendas tasadas
en modalidad de vivienda de proteccion municipal del régimen general, en la
que también se incluyen las 492 m?(t) de uso comercial.

e 2.888,00 m%(t) se adscriben a la parcela 4 para un total de 22 viviendas tasadas

en modalidad de vivienda de proteccion municipal del régimen general , en la
que también se incluyen las 492 m?(t) de uso comercial.
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e 1.582,25 m?(t) se adscriben a la parcela 5 para un total de 16 viviendas tasadas
en modalidad de vivienda de proteccién municipal del régimen general .

e 1.582,25 m?(t) se adscriben a la parcela 6 para un total de 16 viviendas tasadas
en modalidad de vivienda de proteccion municipal del régimen general .

e 1.582,25 mz(t) se adscriben a la parcela 7 para un total de 16 viviendas tasadas
en modalidad de vivienda de proteccion municipal del regimen general.

» 389,75 m?(t) se adscriben a la parcela 8 para un total de dos viviendas libres.
e 389,75 mz(t) se adscriben a la parcela 9 para un total de dos viviendas libres.
o 389,75 mz(t) se adscriben a la parcela 10 para un total de dos viviendas libres.
e 389,75 m(t) se adscriben a la parcela 11 para un total de dos viviendas libres.

e 389,75 m(t) se adscriben a la parcela 12 para un total de dos viviendas libres.

El nimero de viviendas se fija en 146, si bien podra incrementarse hasta un maximo
de 160 viviendas.

Las caracteristicas de la ordenacion descrita se indican resumidamente en el cuadro
que se incluye a continuacion.
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CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

GARAJE (No
USO DE VIVIENDA COMERCIAL computab|e)*
Aprov. N° de viv. Aprov. m*(t) | N° plazas
mA(t) (aprox) m?(t) Aprox | Minimo
492
2.396 (equip.colecti
PARCELA 1 VBT 22 vo municipal/ 1.008 40
comercial)
2.396
PARCELA 2 VBT 22 492 1.008 40
2.396
PARCELA 3 VBT 22 492 1.008 40
2.396
PARCELA 4 VPT 22 492 1.008 40
1.882.25
PARCELA 5 VET 16 0 1.006,50 18
1.582,25
PARCELA 6 VPT 16 0 1188 20
1.582,25
PARCELA 7 VET 16 0 1.006,50 18
389,75
PARCELA 8 VIV LIBRE 2 0 246.20 8
BIFAMILIAR
389,75
PARCELA 9 VIV LIBRE 2 0 246.20 8
BIFAMILIAR
389,75
PARCELA 10 VIV LIBRE 2 0 246.20 8
BIFAMILIAR
389,75
PARCELA 11 VIV LIBRE 2 0 246.20 8
BIFAMILIAR
389,75
PARCELA 12 VIV LIBRE 2 0 246.20 8
BIFAMILIAR
TOTAL
USOS 16.279,50 146 1.968 8.464 256

Los garajes de las parcelas 1 a 7 ambas inclusive, estan sujetos al régimen de vivienda tasada en
modalidad de vivienda de proteccion municipal del régimen general.
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Asi, el aprovechamiento computable en el ambito viene a totalizar la cantidad de
18.247,50.- m?(t)

El nimero minimo de plazas de aparcamiento cumple lo establecido en el Plan
General de Ormaiztegi.

3.2.6.- Edificabilidades fisicas

El PGOU de Ormaiztegi dispone en su articulo 9, la clasificaciéon y contenido de los
Usos Urbanisticos, y estableciendo los siguientes en cuanto competen al presente
ambito:

1. Usos Residenciales.

Se establecen dos categorias de usos residenciales, el Uso de Vivienda y el Uso de
Residencia Comunitaria. Se entiende por Uso de Vivienda el alojamiento del tipo
personal, familiar o asimilable, propio de residencia y con un maximo de doce
personas por local ocupado (en el caso de unidades familiares podra sobrepasarse
esta cifra).

Se consideran incluidas en el Uso de Vivienda los usos auxiliares del mismo, como
portales, trasteros, cuartos de contadores e instalaciones, tendederos, jardines
privados, etc,

Se entiende por Uso Residencial Comunitario el alojamiento de colectivos de cualquier
tipo por encima de 12 personas por local ocupado. Se consideraran uso residencial
comunitario las comunidades religiosas y sociales que no puedan ser asimiladas a
usos terciarios ni a equipamientos comunitarios.

Comprenderan también otros usos anejos y auxiliares como Actividades de Categoria
1.2, oficinas, locales de trabajo, etc., utilizados exclusivamente por el personal de la
Residencia.

Se excluyen del Uso Residencial en general el Uso de Garaje en todas sus
categorias, los locales comerciales las instalaciones deportivas de uso privativo,
(piscina, frontén, etc.) y los depésitos de gases licuados, cuya implantacion en las
parcelas destinadas al uso residencial (vivienda y residencia comunitaria) debera
autorizarse de manera especifica.

2. Usos de Actividades Econdmicas.

Conforme se desarrolla en el art. 9.2.1 del PGOU, se contemplan los siguientes usos
compatibles:
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2.1. Usos Industriales, a excepcion de las encuadrables en las Categorias 3° y 42,
2.2. Usos Terciarios.

Para los usos terciarios sera aplicable la division en categorias definida para el uso
industrial, definiéndose su compatibilidad segun los arts. 93 y 96 de estas ordenanzas.
Se establece la siguiente clasificacion de usos terciarios.

A. Uso hotelero.

B. Uso comercial.

C. Uso de oficina.

D. Uso recreativo.

E. Uso socio-cultural.

F. Uso sanitario y asistencial.
G. Usos terciarios diversos.

3°.- Ficha urbanistica del PGOU, relativa al Sector 7 ANTONENE.
Establece las siguientes directrices:

- Las plantas sotano o semisétano se destinaran, exclusivamente, a guarderia de
vehiculos ligeros, trasteros o servicios e instalaciones comunes de la edificacion.

- Las plantas bajas se destinaran a comercio, oficinas o equipamiento en los bloques
tipo 1. Podran dedicarse a vivienda, en los bloques tipo 2 y 3, ademas de a portales,
cuartos de instalaciones comunes, oficinas, comercios 0 equipamientos.

- Las plantas de pisos se destinaran a viviendas, oficinas o equipamientos.

- Las plantas bajocubierta podran destinarse a vivienda, ademas de a trasteros o
servicios en instalaciones comunes propias del blogque.

3.2.7.- Ordenacion de espacios publicos.

El El presente Plan Parcial se realiza como desarrollo de lo establecido en los
documentos del Plan General de Ordenacion Urbana de Ormaiztegi. El objetivo trata
de crear un nuevo sector que absorba los crecimientos residenciales previstos y
contribuya a la dotacién de equipamientos de una forma importante.

Criterios de ordenacion referidos a la Estructura Viaria:

Dar continuidad a la Calle Zumalakarregi, conformando un eje viario, peatonal y de
bidegorri, uniendo las areas Erdialdea y Zubipe.
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Criterios de ordenacion referidos a la distribucion de las Zonas de Uso:

Desarrollo de la edificacion residencial con tipologia de vivienda Tasada en blogue y
edificacion residencial con tipologia de baja densidad en parcelas en la parte alta de la
ladera, siendo estas privadas.

Creacion de parcela prevista para equipamiento, permitiendo el desarrollo junto con la
edificacion residencial enlazando con otras zonas de equipamiento, polideportivo,
escuelas, piscinas, etc, completandose la trama urbana.

3.2.8.- Medidas de orden ambiental.

Conforme al articulo 18 del Plan general de Ordenaciéon Urbana de Ormaiztegi, se
contemplan para este sector las siguientes medidas protectoras y correctoras de
caracter ambiental:

A) Dominio Publico Hidraulico

- Se debera justificar el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 9 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico respecto a la zona de flujo preferente (RD 846/1986, de 11
de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero). El organismo competente
(Confederacion Hidrografica del Cantabrico) determinara la documentacion exigible
para la justificacion del citado articulo.

A tal efecto se encuentra realizado un estudio hidraulico de inundabilidad del rio
Estanda a su paso por Ormaiztegi por lkaur, cumpliendo con lo arriba expuesto.

- Criterios de disefio: El planeamiento de desarrollo debera tener en cuenta como
criterios de disefio:

a) La limitacion de las areas pavimentables no permeables.

b) Se restaurara la vegetacion arborea en las zonas de mayor pendiente, al
oeste del sector, que se destinaran a espacio publico.

c) Los horizontes edaficos de mayor valor que van a perderse se acopiaran
convenientemente y se utilizaran en las labores de restauracion y
ajardinamiento del propio ambito, o en caso de existir excedentes su
utilizacién en actuaciones cercanas.

B) Conexion ciclista-peatonal
Las caracteristicas de la via ciclista-peatonal se ajustaran a las recomendaciones

realizadas por el Manual para las vias ciclistas de Gipuzkoa (Diputacion Foral de
Gipuzkoa, 2006). Se asegurara la conexion de este ramal con el resto de la red local.
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C) Patrimonio Cultural

Sin perjuicio del cumplimiento de otras disposiciones de la Ley 7/1990, de Patrimonio
Cultural Vasco, si en el transcurso de cualquier actuaciéon en el ambito se produjera
algun hallazgo que suponga un indicio de caracter arqueologico, se suspenderan
preventivamente los trabajos en la zona y se informara inmediatamente al
Departamento de Cultura de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa, que sera quien indique
las medidas que se deben adoptar.

Igualmente se cumpliran los apartados 6 y 7 del Estudio de Evaluacion conjunta de
Impacto ambiental, en cuanto fueran aplicables:
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6. PROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

6.1. PROPUESTA DE ADECUACION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN. OBJETIVOS
DE INDOLE AMBIENTAL

Se considera que los objetivos establecidos para la revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de Ormaiztegi son adecuados.

6.2. MEDIDAS PREVENTIVAS CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS PARA LAS
ACTUACIONES ANALIZADAS

A continuacion se exponen una serie de medidas correctoras para las actuaciones propuestas en el
Plan General en las areas de nuevo desarrollo, de regeneracion... y que han sido analizadas por su
incidencia territorial y ambiental.

Tratamiento de la red fluvial

- El planeamiento de desarrollo de los suelos urbanizables debera adecuarse a las determinaciones
del PTS de Margenes de Rios y Arroyos en relacion a los retiros minimos establecidos para las
lineas de urbanizacion y edificacion respecto a los cauces del rio Estanda, Santa Luzia y resto de
la red fluvial. Afecta al sector 5 y a los sectores 19 y 20.

- Las fichas urbanisticas del resto de areas y sectores atravesados o limitrofes con los cauces
citados deberan incluir también las determinaciones que al respecto sefiala este PTS.

- El proyecto de urbanizacion prevera el establecimiento de medidas para minimizar el arrastre de
sélidos a la red fluvial, tal como decantadores, trampas de sedimentos o filtros.

- En Fase de Obras se jalonara y limitara la zona de trabajo, para evitar el arrastre se sélidos a los
cauces y la ocupacién del Dominio Publico Hidraulico por la maquinaria.

- Los Proyectos de Urbanizacion deberan contemplar las medidas necesarias para la proteccion de
aguas superficiales, para lo que deberan contemplar, al menos, las siguientes medidas:

- No se ubicaran las instalaciones auxiliares de obra en zonas en las que exista un riesgo
elevado de afeccién a la calidad de las aguas, respetandose las cercanias de los rios
Estanda y Santa Luzia.

- Se evitara la incorporacion a los cauces de cualquier tipo de residuo generado en fase de
obras.

- Los cursos de agua se protegeran con sistemas de retenciéon de sdlidos (balas de paja,
mallas metalicas o materiales plasticos) durante los trabajos de movimientos de tierra y
actuaciones de urbanizacién y edificacién que se desarrollen en sus inmediaciones.

- El almacén de residuos generados en la obra se ubicara fuera de las zonas en las que por
escorrentia se pudiese llegar a afectar a los rios Estanda y Santa Luzia, y preferentemente
dentro del area destinada para parque de maquinaria.

- Se instalara una zona destinada a la reparacién de maquinaria, para lo cual se debera
acotar un espacio con solera de hormigén de al menos 10 cm de espesor, 0 cualquier otro
recubrimiento que asegure su sistema de recogida de efluentes, para evitar la
contaminacion del suelo y del agua. La ubicacién de esta area no se realizara en el Dominio
Publico Hidraulico, ni en areas que supongan algun peligro para la preservacion de la
calidad de aguas superficiales.

INGURUMEN IRAUNKORTASUNAREN TXOSTENA
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Minimizacién de riesgos

El Planeamiento de desarrollo correspondiente debera incorporar un estudio hidraulico de detalle
que asegure la compatibilidad de la ordenacion definitiva con los criterios establecidos por la
Agencia Vasca del Agua para las zonas inundables. Afecta, al menos, a los sectores 5y, 7.

Se incluiran en las fichas urbanisticas de las Areas 1, 2, 3, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 y 18 los
datos especificos de los emplazamientos procedentes del ‘Inventario de Emplazamientos con
Actividades Potencialmente Contaminantes del Suelo” y se especificara la obligacion de
investigacion de la calidad del suelo, tal y como determina la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

El articulo 17 de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencién y correccion de la
contaminacién del suelo para los suelos potencialmente contaminados, establece que
“correspondera al érgano ambiental de la Comunidad Auténoma declarar la calidad del suelo de
acuerdo con el procedimiento que se regula en este titulo, cuando concurra alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Instalacién o ampliacion de una actividad en un suelo que soporte o haya soportado una
actividad o instalacién potencialmente contaminante.

b) Ejecucion de proyectos de movimiento de tierras en un emplazamiento que hubiera soportado
una actividad o instalacion potencialmente contaminante del suelo y que en la actualidad se
encuentre inactivo.

c) Cese definitivo de una actividad o instalacion potencialmente contaminante del suelo.

d) Cambio de calificacién de un suelo que soporte o haya soportado una actividad o instalacién
potencialmente contaminante.

e) A iniciativa de las personas fisicas o juridicas propietarias o poseedoras del suelo, para el
desarrollo de una actividad potencialmente contaminante (...)".

El articulo 17 continta sefialando que “(...) 5.— En el supuesto contemplado en el epigrafe d) del
apartado primero de este articulo, la _declaracion de calidad del suelo debera emitirse por el
organo ambiental con anterioridad a la aprobacion definitiva de la modificacion de la calificacién
del suelo, previa solicitud del ayuntamiento que lo promueva (...)".

Se exigiran estudios geotécnicos durante la elaboracién del planeamiento de desarrollo. Los
estudios identificaran las condiciones contractivas de las areas y realizaran recomendaciones para
la construccion de las diferentes edificaciones. Afecta, al menos, a los sectores 5, y7.

Medidas para minimizar el impacto acustico en explotacién

INGURUMEN IRAUNKORTASUNAREN TXOSTENA

Se establecera como objetivo de calidad acustica para ruido aplicable a areas urbanizadas
existentes los siguientes indices de inmisién sonora:

Tipo de area acustica w lndmes{:le fuido L
n

a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 55
residencial

c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 73 73 63
recreativo y de espectaculos

b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 75 75 65
industrial

f Sectores del territorio afectados a sistemas generales de Sin Sin Sin
infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos . : :
que los reclamen determinar | determinar | determinar

Para las nuevas urbanizaciones se establecera como objetivo de calidad acustica los indices
citados disminuidos en 5 dB(A).
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Se establecera como objetivo de calidad acustica para ruido aplicable al especio interior habitable
de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales:

Uso del edificio Tipo de recinto Indices de ruido

_ PR DD Ly
Vivienda o uso residencial gitﬁif;?; = jg :g gg
Zons e e R
RALCRIVG. o Rial g:::: de lectura gg ;g ;g

De acuerdo a los resultados obtenidos en el ‘Estudio sobre niveles de ruido en el area urbana de
Ormaiztegi’, y siguiendo las recomendaciones que se realizan en el mismo, en las fichas
urbanisticas de aquellos sectores donde se ha identificado el riesgo de incumplir los objetivos de
calidad acustica se incluira el requisito de realizar un Estudio Acustico Pormenorizado durante el
planeamiento de desarrollo, donde se establezcan las medidas necesarias para la proteccion
acustica de los nuevos desarrollos residenciales. Afecta al Sector 7 ‘Antonene’ y al Sector 5
‘Apazelai’

Restauracion ambiental y paisajistica

Cada Proyecto de Actuacion Urbanizadora contara con un apartado de Restauracion Ambiental y
Paisajistica, que debera recoger un andlisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras y
actuaciones complementarias, tales como: instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras de
nueva creacion, zonas de extraccién de materiales a utilizar en las obras, red de drenaje de las
aguas de escorrentia superficiales, accesos y vias abiertas para la obra, etc.

El Proyecto de restauracion ambiental y paisajistica recogera también las actuaciones que deben
realizarse para la integracion paisajistica de la actuacién, con especial atencién a la integracion
del sector en relacion con la orografia (taludes tendidos, técnicas ‘vivas’' de estabilizacion de
taludes) y los bordes de los cauces, limitacion de las areas pavimentables, minimizacién de la
afeccién a las masas arboladas de interés naturalistico, descripcién de las especies vegetales que
se van a utilizar en la restauracion...

Los Proyectos de Restauracion Paisajistica y Ambiental de los Proyectos de actuacion
urbanizadora cumpliran, al menos, con lo siguiente:

- Recogera las areas afectadas por la ejecucion de las obras y actuaciones complementarias,
tales como: instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras de nueva creacion, zonas de
extraccion de materiales a utilizar en las obras, red de drenaje de las aguas de escorrentia
superficiales, accesos y vias abiertas para la obra, etc.

- Establecera medidas de restauracion para la revegetacion de taludes y escolleras. Las
labores de recuperacion y restauracion de taludes se realizara lo antes posible, al fin de
evitar la presencia de taludes descarnados y la erosion de los mismos.

- El Programa incluira las especies vegetales que se emplearan en la vegetacion de espacios
verdes y jardines urbanos. En este sentido se cumplira con las medidas dispuestas para la
proteccion de la vegetacion establecidas en el apartado referente a las medidas para la
proteccién de la vegetacion.

- El Programa debera estudiar la posible afeccion de las obras sobre la vegetacion de zonas
inmediatas, asi como las actuaciones para su recuperacion.

- El Programa incluira la obligacién de realizar una labor final de limpieza para eliminar todos
los restos de la obra.

103




ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA
BEHIN-BEHINEKO ONARPENA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI
ORMAGETEGIKO APROBACION PROVISIONAL

Por otro lado, y siguiendo las prescripciones recogidas en el Informe emitido por la Direccién de
Biodiversidad y Participacion Ambiental del Gobierno Vasco en relacién al PGOU de Ormaiztegi,
la restauracion y mejora de la vegetacion riparia que se recoge en las fichas urbanisticas como
uno de los criterios que debera asumir el planeamiento de desarrollo de los Sectores 19 Irai Errota
y 20 Dorraldegi (planes parciales), asi como en el proyecto de urbanizacion que defina la nueva
edificacion industrial del area 11 Butroealdea se aplicara de acuerdo a las siguientes condiciones:

- La actual orla de vegetacion de ribera debera quedar libre de cualquier afeccién, esta franja
se destinara a espacios libres donde se promoveran labores de recuperacion de la
vegetacion de ribera, evitando en todo caso modelos de desarrollo del tipo de parques
urbanos o zonas ajardinadas.

- Los proyectos de urbanizacion deberan incorporar un proyecto de restauracion ambiental,
donde deberan detallarse especificamente las labores de restauracion del entorno ripario.

- La ordenacion de los sectores y el disefio de la urbanizacién y de la edificacién debera
realizarse bajo la premisa de minimizar las afecciones a la vegetacion de ribera. En especial,
el nuevo puente sobre el rio Estanda y el vial de acceso que atraviesa la regata Korosti,
previstos en el Sector 19 Irai Errota, se dimensionaran de manera que se eviten o minimicen
en su mayor parte las afecciones sobre el entorno ripario.

Patrimonio

A la espera de la incoacién de los correspondientes expedientes para los inmuebles propuestos
para su declaracion como monumentos o conjuntos monumentales de la CAPV se recomienda
que las intervenciones que se realicen sean las de ‘Restauracion cientifica y Restauracion
conservadora’, contenidas en el Decreto 317/2002 sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion
del Patrimonio Urbanizado y Edificado. Al objeto de dotar de un entorno de proteccion cautelar a
ese patrimonio, se recomienda que se respete un retiro minimo de 15 metros sin construcciones ni
instalaciones ni vallados adscritos a edificacién de nueva construccion.

En el caso de los bienes de interés local se recomienda que las obras que en ellos se realicen
respeten su volumetria, la imagen exterior y la distribucién tipolégica y estructural basica, con
mantenimiento del material genérico de la estructura, tomando como referencia las categorias de
intervencién denominadas ‘Consolidacion y/o Conservacion y Ornato’, tal y como se definen en el
Anexo | ‘Intervenciones de Rehabilitacion’ contenidas en el Decreto 317/2002 sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacion del Patrimonio Urbanizado y Edificado, siendo también posibles las
intervenciones de restauracion, ademas de las incluidas en los niveles superiores de proteccion.

En el caso de las Zonas de Presuncion Arqueologica, de acuerdo con lo que se sefiala en la
propia declaracion, debera llevarse a cabo un estudio, previo a cualquier proyecto de obras que
pueda afectarlas, en base al cual el Servicio de Patrimonio de la Diputacion Foral de Gipuzkoa
establecera la necesidad o no de proyecto arqueoldgico, previo a la ejecucion de éstas.

Medidas para minimizar el incremento de la demanda de recursos y de la contaminacion

INGURUMEN IRAUNKORTASUNAREN TXOSTENA

Los residuos generados durante la obra (incluyendo los procedentes de derribos) seran
gestionados de acuerdo a lo establecido en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y el
Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
depésito en vertedero y la ejecucion de los rellenos (Pais Vasco).

Los posibles excedentes de tierras se trataran con arreglo a la normativa vigente, en especial el
Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
depdsito en vertedero y la ejecucién de los rellenos. En la fase de proyecto se definira el volumen
de este posible excedente de tierras y su destino: gestion mediante su depdsito en estructuras
legalmente autorizadas de tipo “relleno” o “acondicionamiento de terreno” segun figura en el citado
Decreto 49/2009.
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- Tanto los aceites usados como los alquitranes se trataran como residuos toxicos y peligrosos y se
deberan gestionar de acuerdo a lo establecido en la Ley 10/98, de Residuos y en el D. 259/1998,
de 29 de septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado en el ambito de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, y demas normativa concordante.

- La recogida de residuos en obra se realizara mediante envases convenientemente etiquetados.
Estos envases se depositaran en zonas previamente designadas a este uso, convenientemente
impermeabilizadas, sobre solera de hormigén, bajo cubierta y de forma que se garantice la
recogida selectiva de los mismos.

- Asimismo, se designaran unas zonas especificas para el acopio de los residuos solidos de la obra.
Las zonas de acopio de residuos contaran con extintores y se evitaran fuentes de ignicién, calor,
etc. para evitar la provocacién de incendios.

- Se tomaran las medidas necesarias para evitar vertidos accidentales de carburantes, aceites u
otros compuestos toxicos.

- Considerando el gran nimero de actividades industriales existentes en el municipio y la superficie
de suelo industrial a desarrollar en los afios venideros, se recomienda desde el presente Informe
que el Ayuntamiento de Ormaiztegi establezca un protocolo de autorizacion, control y seguimiento
ambiental de las actividades existentes y previstas.

Criterios para la urbanizacion y ordenacioén espacial

- La zonificacién pormenorizada de los ambitos se adaptara, en la medida de lo posible, a la

topografia de la zona con el fin de minimizar la necesidad de movimientos de tierra y su impacto

| paisajistico. Se procurara ubicar los usos edificatorios en los terrenos mas llanos y mantener la

| vegetacion arbérea existente en las zonas de mayor pendiente, que se calificaran como ‘espacios
‘ libres'. Afecta al sector 7.

- El planeamiento de desarrollo debera tener en cuenta, como criterio de disefio, el respeto e
integracién de las manchas de entidad de vegetacion autéctona y/o vegetacion de ribera de
interés. Afecta a los sectores 5y 7.

- El planeamiento de desarrollo determinara las medidas necesarias (barreras, ordenacion,
caracteristicas de los edificios...) que deberan establecerse para asegurar que no se sobrepasen
los niveles maximos de ruido recomendados en las areas acusticas correspondientes. Se
procurara que los edificios de uso residencial se localicen en las zonas mas resguardadas del
ruido exterior, y se orienten de forma que se minimice la afeccién del ruido, especialmente en los
sectores 5 y 7 en las que la cercania respecto a las infraestructuras viarias o ferroviarias es
mayor. Los edificios contaran con un importante grado de aislamiento acustico para minimizar el
efecto del ruido ambiental.

- Se limitaran las areas pavimentables no permeables. En los espacios peatonales y de accesos
rodados se planteara la utilizacién de materiales permeables a la lluvia: areas de estacionamiento
verdes, losetas ajardinadas...

Medidas para la redaccién de los proyectos de urbanizacion y edificacion

En cuanto al proyecto de urbanizacion:

- Enla normativa de urbanizacion se prevera la utilizacion de materiales y productos que dispongan
de distintivo de garantia de calidad y certificaciones medioambientales; siempre que sea posible;
se fomentara el empleo de materiales de larga duracién, reutilizables o reciclables.

INGURUMEN IRAUNKORTASUNAREN TXOSTENA
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- En los espacios publicos de las areas y en los espacios comunes de las nuevas edificaciones se
utilizaran sistemas de iluminacion que cumplan con las disposiciones del RD 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07

- La zonificacion pormenorizada de los ambitos se adaptara, en la medida de lo posible, a la
topografia de la zona con el fin de minimizar la necesidad de movimientos de tierra y su impacto
paisajistico, sobre todo en las areas A-1y A-2.

- Teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno y, con el objetivo de integrar las
edificaciones en el paisaje de la zona y evitar las intrusiones visuales, se definiran unas
condiciones edificatorias que estén en consonancia con la tipologia edificatoria y estética del
municipio (morfologia, materiales, colores, alturas...).

- Se facilitara la recarga del acuifero, limitando las areas pavimentables no permeables. En los
espacios peatonales y de accesos rodados se planteara la utilizacion de materiales permeables a
la lluvia: areas de estacionamiento verdes, losetas ajardinadas...

- Se respetaran e integraran las manchas de vegetacion de mayor interés (vegetacion autoctona y
vegetacion de ribera) en los ambitos de nuevo desarrollo.

Por lo que se refiere a los proyectos de edificacion:

- La ordenacion de los edificios primara ubicar las estancias mas sensibles al ruido, como
dormitorios, en las fachadas con menor nivel de inmisién sonora.

- Se aplicara la Norma de Construccion sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02)
aprobada por el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, en caso de que se considere
necesario.

- Los proyectos de construccién incluiran las medidas necesarias para una maxima eficacia en el
uso de recursos como agua, fluido eléctrico o gas y que quedan desarrolladas en epigrafes
posteriores.

- Los edificios tenderan a tener un tratamiento diferenciado segun la orientacion: mas aislado al
norte y mas abierto al sur.

- La ordenacién interna de los espacios de los edificios procurara estar en consonancia con una
distribucién que optimice las condiciones de iluminacién y aprovechamiento solar en los espacios
que van a ser mas frecuentados.

- En las condiciones de emplazamiento y de orientacion de las edificaciones se buscara la maxima
eficiencia en la captacién solar y en el aprovechamiento de la luz natural. El sector se procurara
ordenar segun un disefio solar pasivo en su zonificacion interior, que optimice las aperturas,
utilizando sistemas pasivos de captacion solar que eviten el sobre-calentamiento.

- Se estableceran sistemas de ahorro de agua: se plantearan redes separativas, una para aguas
residuales y otra para aguas pluviales. Se estudiara la posibilidad de separar las aguas del interior
de la propia vivienda en funcién de su calidad: aguas negras (retretes) y aguas grises (bafio,
fregadero y colada).

- Se obtendra en Certificado de Eficiencia Energética del Edifico, segun el procedimiento basico
establecido por el RD 47/2007, de 19 de enero.
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- De acuerdo al articulo 15 del Cédigo Técnico de Edificacién, aprobado por RD 314/2006 de 17 de
marzo, las nuevas edificaciones deberan tener una contribucién de energia solar minima para la
produccién de agua caliente sanitaria o de climatizacion.

- Se procurara que los materiales constructivos tengan un grado alto de aislamiento térmico y sean
lo mas duraderos y lo menos contaminantes que sea posible, en consonancia con lo indicado en
el Cadigo Técnico de |a Edificacion.

- En la normativa de edificacion se prevera la utilizacion de materiales y productos que dispongan
de distintivo de garantia de calidad y certificaciones medioambientales siempre que sea posible;
se fomentara el empleo de materiales de larga duracion, reutilizables o reciclables.

Durante la fase de obras se tendran en cuenta medidas protectoras y correctoras que deberan ser
incluidas en el planeamiento de desarrollo especifico o en su caso en las Normas urbanisticas
generales. Estas medidas protectoras y correctoras se incluiran entre las determinaciones del
Documento del Plan General en las fases posteriores de la tramitacion del expediente.

6.2.1. MEDIDAS PROTECTORAS DIRIGIDAS A CONSERVAR RECURSOS NATURALES
ESTRATEGICOS

A continuacion se exponen una serie de medidas protectoras y correctoras dirigidas a conservar
recursos naturales estratégicos.

Usos admisibles en el suelo no urbanizable

- Se estara a lo dispuesto a la propuesta de ordenanza o normativa general que realiza el
documento de Aprobaciéon Provisional, donde se fijan las condiciones de emplazamiento y
actividades propiciadas, admisibles y prohibidas en cada una de las categorias de ordenacion del
Suelo No Urbanizable establecidas.

Conservacion de la biodiversidad

- Se incentivara la conexion de manchas de vegetacion autéctona aisladas entre si, centrando las
actuaciones en las areas definidas como "Mejora Ambiental’ en las categorias de ordenacion del
suelo no urbanizable.

Calidad del aire

- Se valorara por parte del Ayuntamiento la idoneidad de las siguientes medidas correctoras
propuestas en el ‘Plan de accién de calidad del aire en la comarca del Goierri' u otras similares
que contribuyan a una mejora de la calidad del aire:

- Aplicacién de un ‘canon ambiental’ sobre el impuesto de circulacién de vehiculos de traccion
mecanica segun la contaminacion emitida por el vehiculo. Este canon puede plantearse
también como reduccion del impuesto a los vehiculos menos contaminantes. La recaudacion
extraordinaria deberia ser reinvertida a nivel municipal en otras acciones correctoras que
disminuyan la contaminacion atmosférica del trafico urbano.

- Minimizacién de las emisiones de vehiculos municipales: inspeccién y mantenimiento, uso
de combustibles de ultra-bajo contenido en azufre, sistemas de depuracion de emisiones,
valorar la sustitucion de vehiculos que usan combustibles fosiles por otro tipo de motores
eléctricos, hibridos...

- Reduccién de velocidad de circulaciéon en tramos urbanos y disefio de trafico que evite
paradas y arranques.

- Establecimiento de areas con limitacion parcial o total de circulacion de vehiculos a motor,
mediante planes de peatonalizacion.
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- Promocién de los desplazamientos no motorizados: peatonal-bicicleta, mediante la
ampliacion de las areas peatonales y de la red de carril-bici, aparcamientos de bicicletas,
movilidad colectiva en centros educativos, etc.

- Apoyo e incentivacién a la movilidad colectiva en empresas.

Conservacion de suelo de alta capacidad agrologica

La expansion natural del niucleo urbano de Ormaiztegi, es decir, la ocupaciéon de las areas
colindantes con el nucleo actual, va a suponer, como se ha comprobado en el presente estudio, la
ocupacion para desarrollos urbanisticos de aproximadamente 2,8 has de suelo de alta capacidad
agrolégica (Antonene, Apazelai). Por este motivo, y siendo uno de los objetivos de la Revision del
Plan General ‘la proteccion de los suelos de alta capacidad agricola y las explotaciones
agropecuarias de mayor entidad” desde el equipo redactor de este informe se recomienda
minimizar su pérdida mediante la elevacion de la densidad edificatoria en aquellos sectores cuya
capacidad de acogida lo permita, siempre que este incremento no suponga ofro tipo de
alteraciones hacia el medio (paisaje, riesgo de inundabilidad, etc.).

En las obras de urbanizacién y edificacion 'se reservaran los horizontes edaficos de mayor valor,
siendo acopiados convenientemente. Estos suelos se emplearan, en la medida de lo posible, en
las labores de restauracion y ajardinamiento de las propias obras. En el caso de excedentes de
este tipo de suelos, se les buscara un destino cercano y eficiente (labores de restauracion de
obras cercanas, mejora de fincas agricolas limitrofes, etc.), descartando, en todo caso, su traslado
a un area de relleno junto con otro tipo de materiales.

6.2.2. MEDIDAS COMPENSATORIAS

Entre otras medidas posibles se encuentran las siguientes:
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Restauracion y Mejora Ambiental de los ambitos sefialados como ‘Zonas de mejora ambiental’, o
los tramos de rio que presentan vegetacion riparia degradada. Se propone la incorporacion de
actuaciones de mejora de la vegetacion de ribera del arroyo Santa Lutzia conjuntamente con los
desarrollos urbanisticos propuestos en el Sector 5 ‘Apazelai’. El pliego de condiciones para la
redaccién del planeamiento de desarrollo deberd contener una mencidn expresa a la
obligatoriedad de este extremo. Asimismo, las actuaciones de restauracion y mejora se realizaran
de acuerdo a las condiciones establecidas para la ‘Restauracién ambiental y paisajistica’
establecidas en el apartado 6.2. del presente Informe.

En el caso de que las actuaciones propuestas supongan la pérdida de explotaciones agrarias
resefiables, se buscardan emplazamientos alternativos, que en la medida de lo posible se
localizaran dentro del término municipal. De forma preliminar, y de acuerdo a las conclusiones
obtenidas en el Anexo Il que acompafa al presente Informe, no se prevé la afeccién a
explotaciones agrarias resefiables con el desarrollo de las actuaciones contenidas en el PGOU de
Ormaiztegi, por lo que esta medida constituye una directriz o criterio de actuacion, cuyas
condiciones deberan ser desarrolladas o concretadas por parte del Ayuntamiento de Ormaiztegi,
en caso de que en el periodo de vigencia del PGOU se detecten afecciones significativas sobre
explotaciones agrarias.
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6.3. ESTIMACION ECONOMICA DEL COSTE DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes o programas
sobre el medio ambiente establece en su Anexo |, el contenido minimo de los Informes de
Sostenibilidad Ambiental. En su ultimo punto, la ley establece que el Informe de Sostenibilidad
Ambiental debera incluir un ‘Un informe sobre la viabilidad econémica de las alternativas y de las
medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan o programa’.

No obstante, se considera que, dado el caracter general que adquieren gran parte de las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias propuesta en la revision del PGOU, el grado de detalle de
estas medidas no es suficiente para poder determinar el coste econémico de las mismas, por lo que
se considera mas adecuado posponer la estimacion de su coste para fases posteriores del desarrollo
urbanistico (Planes Parciales, Proyectos de Actuacion Urbanizadora, etc).
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7. PROGRAMA DE SUPERVISION DE LOS EFECTOS DEL PLAN GENERAL

7.1. OBJETIVOS DEL CONTROL. DEFINICION

En relacion con las actuaciones propuestas por el PGOU, el objetivo del Programa de Vigilancia
Ambiental es garantizar la preservacion de la calidad ambiental, que puede verse afectada por estas
actuaciones. Se considera necesario llevar un control ambiental del desarrollo de algunas
actuaciones propuestas por el Plan, de manera que se garantice el cumplimiento de lo establecido
en el presente Informe de Sostenibilidad Ambiental.

El control ambiental se debera llevar directamente por el Ayuntamiento de Ormaiztegi, mediante un
técnico especialista en materia de medio ambiente, o en caso de que el ayuntamiento no disponga
de recursos humanos adecuados el control se realizara mediante una asesoria cualificada.

7.2. IDENTIFICACION DE SISTEMAS, ASPECTOS O VARIABLES OBJETO DE SEGUIMIENTO

De acuerdo a los objetivos establecidos para el Programa de Vigilancia Ambiental, se considera que
los aspectos que deberan ser supervisados y que seran objeto de seguimiento del Programa de
Vigilancia son:

El analisis de la incorporacion de los criterios de sostenibilidad establecidos en el presente Informe
incluira un seguimiento de los siguientes aspectos:

- Ocupacion del suelo

- Ciclo del agua

- Consumo energético

- Calidad del aire

- Residuos urbanos

- Movilidad

- Conservacion de la biodiversidad

7.3. PROGRAMA DE SUPERVISION, VIGILANCIA E INFORMACION EN RELACION CON LA
ASUNCION DE OBJETIVOS MEDIOAMBIENTALES Y CRITERIOS DE ORDENACION
COHERENTES CON LA ESTRATEGIA DE SOSTENIBILIDAD

El Decreto 183/2003, de 22 de julio, por el que se regula el procedimiento de evaluacion conjunta de
impacto ambiental, sefiala que ésta se articulara a través de un procedimiento inmerso en los
procesos de elaboracién y aprobacién de los distintos planes y programas. Se ha tenido en cuenta
que el proceso de elaboracion del PGOU discurre paralelo al de su tramitacién, lo que determina una
continua revision y/o modificacion del mismo a medida que se avanza hacia su aprobacién definitiva.

En fase de Avance, el Informe Preliminar de Impacto Ambiental emitido por el 6rgano ambiental
competente (Departamento de Desarrollo Sostenible de la DFG) ha considerado adecuados los
objetivos medioambientales y criterios de sostenibilidad adoptados por el PGOU de Ormaiztegi. No
obstante, estos criterios y objetivos pueden ser modificados segun se avanza en la tramitacion del
expediente urbanistico.

En este sentido, la siguiente fase de la tramitacion del expediente urbanistico en materia ambiental
ha coincidido con la emision del Informe Definitivo de Impacto Ambiental por parte del Organo
Ambiental (Departamento de Desarrollo Sostenible de la DFG) relativo al Documento para la
Aprobacion Provisional del PGOU, con fecha de 3 de agosto de 2010. En este caso, el mencionado
Informe Definitivo ha considerado adecuados los objetivos medioambientales y criterios de
sostenibilidad adoptados por el PGOU de Ormaiztegi.
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Se entiende que, con la emision del Informe Definitivo de Impacto Ambiental con caracter favorable,
esta fase de supervision ambiental del PGOU de Ormaiztegi ha sido completada correctamente.

7.4. IDENTIFICACION DE SISTEMAS, ASPECTOS O VARIABLES OBJETO DE SEGUIMIENTO

De acuerdo a los objetivos establecidos para el Programa de Vigilancia Ambiental, se considera que
los aspectos que deberan ser supervisados y que seran objeto de seguimiento del Programa de
Vigilancia son:

- Tratamiento de la red fluvial.

- Minimizacion de riesgos: riesgos de inundabilidad, riesgos geotécnicos, suelos potencialmente
contaminados, calidad acustica...

- Criterios para la urbanizaciéon y ordenacién espacial: adaptacién topografica, proteccion de
vegetacion de interés, contaminacion acustica, limitacion de areas pavimentables

- Criterios de sostenibilidad energética en las edificaciones

- Restauracién ambiental y paisajistica

- Tratamiento de elementos del patrimonio

[

7.5. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL EN OBRAS CORRESPONDIENTES A LA
APLICACION DEL PLANEAMIENTO

Gran parte de las actuaciones propuestas en el Documento de Aprobacién Provisional de la revisién
del PGOU de Ormaiztegi requieren la realizacion de obras, que pueden afectas a diversas
componentes ambientales. En esta fase de Aprobaciéon Provisional se propone un Programa de
Vigilancia Ambiental de caracter genérico, basado en las ordenaciones orientativas incluidas en el
Documento de Aprobacion Provisional. Este programa debera adecuarse a medidas que el Plan
General avance en la ordenaciéon pormenorizada de cada uno de los nuevos sectores de desarrollo
previstos.

Se considera necesario llevar un control ambiental de las obras de urbanizacién del Sector 5 — que
pueden afectar al cauce del arroyo Santa Luzia- y del Sector 7 —se trata de un programa residencial
de mayor magnitud-.

La vigilancia ambiental en fase de obras tendra como finalidad garantizar el cumplimiento de las
medidas preventivas y correctoras propuestas en el presente Informe, las cuales se especificaran en
el Proyecto de Urbanizacién correspondiente. Este control ambiental debera llievarse mediante una
asesoria cualificada, o bien por un Técnico especialista en materia de medio ambiente.

Durante los trabajos de vigilancia se deberan emitir informes sobre el seguimiento de las obras, con
una periodicidad predeterminada (que sera establecido en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién), donde se recojan las observaciones realizadas durante las inspecciones de la obra.
Estos informes recogeran, asimismo, la adopcion de las medidas preventivas y correctoras
correspondientes, el grado de éxito de cada una de ellas y las posibles incidencias que puedan tener
lugar durante el transcurso de las obras (vertidos accidentales, emisiones...).

Por dltimo, una vez finalizadas las obras, debera cumplimentarse un informe final de seguimiento,
como compendio y valoracién final de la efectividad de las medidas preventivas y correctoras
propuestas y de todas aquellas eventualidades que hayan podido producirse en el transcurso de los
trabajos.

Se procede a continuacion a la descripcion de las principales actuaciones de seguimiento que
deberan realizarse en las inspecciones que correspondan al Programa de Vigilancia Ambiental de las
obras de ejecucion de la ordenacion propuesta en la revision del PGOU de Ormaiztegi.
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Control de los limites de ocupacién de la obra

Se controlara la ocupacion realizada por la obra, asegurando que ésta se corresponde con las
previsiones establecidas en el Proyectos y verificando que no se afecta a mas superficie que la que
contempla el mencionado proyecto.

Control de los niveles de residuos, emisién y ruido

Durante la fase de construccion se realizara un control de los materiales excavados, incluyendo su
caracterizacion y cuantificacion, hasta su destino final, el cual debera acreditarse mediante un
documento de aceptacion del gestor correspondiente.

Se controlara, asimismo, el cumplimiento de las revisiones periédicas de la maquinaria de la obra, al
objeto de asegurar su adecuado mantenimiento y controlar que las emisiones y ruidos generados por
la maquinaria estén comprendidos dentro de los niveles aceptados por la normativa vigente.

La direccion ambiental de la obra determinara durante el transcurso de la obra la necesidad y
periodicidad de los riegos para atenuar la contaminacion del aire. Se realizaran riesgos periddicos de
caminos, limpieza de los lechos de polvo depositados en el entorno de la obra y la minimizacién del
levantamiento de polvo en las operaciones de carga y descarga de materiales. La periodicidad de
estos riegos dependera de los dias transcurridos desde el dltimo dia de lluvia, la evapotranspiracion
del suelo, intensidad e vehiculos, tamafio y tipologia.

Control de la afeccién a elementos de patrimonio

Si durante el transcurso de las obras se realiza algun hallazgo de elementos de patrimonio se
avisara al 6rgano competente en la materia para proceder segun se determine.

Control de la calidad de las aguas de los cursos fluviales afectados

Durante la ejecucion de las obras se extremaran las precauciones para evitar vertidos a los cauces.
Asimismo, se debera controlar el arrastre de particulas procedentes de la erosiéon tras los
movimientos de tierras. Para ello, se llevara un control de la calidad de las aguas del arroyo Santa
Luzia durante las obras de urbanizacion del Sector 5 ‘Apazelai’, y del rio Estanda en las obras
correspondientes al Sector 7 ‘Antonene’.

La Direccion Ambiental de la obra debera recoger en los informes, tanto los resultados obtenidos en
las muestras, como las incidencias que se han observado en la realizacion de los mismos.

Movimientos de tierras

En la fase de construccion de la obra se verificaran las actuaciones tendentes a remodelar la
topografia alterada de modo que se ajuste lo mas posible a la natural: redondeando taludes, en
planta y en alzado, evitando aristas y superficies planas, etc. Se comprobara la pendiente de los
taludes resultantes para garantizar la posibilidad de regeneracién de la vegetacion autéctona.

Plan de Control y Seguimiento del Proyecto de Adaptacién Paisajistica

Se llevara a cabo un seguimiento de los Planes de Restauracion correspondientes, de modo que se
realicen todas las actuaciones que se recogen en ellos. Se realizaran informes mensuales que
recojan las actuaciones que se han llevado a cabo durante ese periodo y otros aspectos que se
consideren oportunos, como incidencias que han tenido lugar, etc.

INGURUMEN IRAUNKORTASUNAREN TXOSTENA

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 12




ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA
BEHIN-BEHINEKO ONARPENA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGI
ORUAIEGKD APROBACION PROVISIONAL

Asimismo, se elaboraran unas fichas especificas para cada unidad de obra que recojan todos los
aspectos relativos a la ejecucion de los mismos: especies, n° de ejemplares, presentacion, tamafo
de la planta, materiales, semillas, mulch, etc.

La Direccion Ambiental de la obra debera supervisar los ejemplares que se utilizaran en las
plantaciones, la preparacién de hoyos, la ejecucion de las plantaciones y su medicién. Se controlara
que se cumplan las labores de mantenimiento durante el periodo de garantia establecido, asi como
la resiembra de las superficies fallidas y la reposicion de marras.

Se propone un mantenimiento posterior al periodo de garantia, por parte de terceros, de las labores
de jardineria y restauracién. De esta forma se podria llevar a cabo un seguimiento de los resultados
obtenidos con los Planes de Restauracion y especialmente de las zonas que requieran mayor
mantenimiento: taludes con orientacion sur, etc. Asimismo, se comprobaria el estado de los
ejemplares plantados y de las siembras realizadas para reponer marras o realizar una resiembra en
caso de que fuese necesario.

Control de las instalaciones de obra, personal y caminos auxiliares

Una vez finalizadas las obras de construccion se deberan recuperar las pistas, accesos, parque de
maquinaria, etc. mediante labores de limpieza, rastrillado y descompactacién del suelo.

La Direccién Ambiental de la obra debera garantizar, al finalizar las obras, que se realice una
campafia general de limpieza en el entorno de la obra, para eliminar restos de obras, etc.

7.6. ASPECTOS CON ANALISIS DETALLADO POSPUESTO

Tal y como se indica en el capitulo correspondiente a la propuesta de medidas preventivas,
correctoras y compensatorias, se debera realizar un Estudio Acustico Pormenorizado durante el
planeamiento de desarrollo del Sector 7 ‘Antonene’ y Sector 5 ‘Apazelai’, una vez se defina con
detalle la ordenacion del nuevo desarrollo urbanistico previsto en estos ambito.

Por otro lado, se analizara la posibilidad de incorporar al Programa de Supervision Ambiental en fase
de explotacion un protocolo de autorizacién, control y seguimiento ambiental de las actividades
existentes y previstas. El disefio, implantacién y control de este protocolo se considera que debera
ser competencia del propio Ayuntamiento de Ormaiztegi.

7.7. DESCRIPCION DE INDICADORES DE CUMPLIMIENTO

Se incluye a continuacién un conjunto de indicadores que pueden servir para realizar el seguimiento
del grado de cumplimiento y efectividad de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias
citadas anteriormente, u otras que puedan ser requeridas por el 6rgano ambiental, en fases
posteriores de tramitacion del expediente. Asimismo, se han incluido indicadores para el seguimiento
de los efectos de las actuaciones previstas en el Plan General, sobre la realidad urbana de
Ormaiztegi.

A fin de facilitar dicho seguimiento, se han seleccionado indicadores obtenidos en la aplicacion
Udalmap (Gobierno Vasco), al considerar una ventaja interesante para el seguimiento de los
indicadores la obtencion de los mismos sin requerir calculos ni analisis detallados para ello. En este
caso, se ha procurado realizar una seleccién tematica de indicadores, con objeto de adecuarlos al
conjunto de medidas preventivas, correctoras y compensatorias establecido en el capitulo anterior
del presente estudio.
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1. POBLACION
Indicadores para el seguimiento del desarrollo poblacional derivado de la nueva oferta residencial.

- Variacion interanual de la poblacion (%)
- Poblacion total (hab)

2. OCUPACION Y ARITIFICIALIZACION DEL SUELO

Indicadores para el seguimiento de la evolucion del uso del suelo en el término municipal, asi como
de la intensidad de uso de las areas residenciales del término municipal de Ormaiztegi:

- Suelo urbano (%).

- Superficie residencial urbanizable (%).

- Densidad de viviendas en suelo residencial (viv/ha).

- Superficie destinada a carreteras (%)

- Superficie de suelo de alta capacidad agrolégica (%).

- Superficie protegida por razones de interés agrario (%)

- Superficie de suelo destinada a actividades econémicas (%)

3. AGUA

Indicadores para el control de la evolucién de la demanda de agua, antes y después del PGOU, para
la determinacion del aumento de la demanda derivado de los desarrollos residenciales e industriales
previstos en el municipio:

- Demanda total de agua por habitante y dia (I/hab/dia).
- Demanda industrial de agua por habitante y dia (I/hab/dia).

4. ENERGIA
Indicadores para el control de la evolucién del consumo energético y de la eficiencia de este

consumo, antes y despues del PGOU, para la determinacion del aumento de la demanda derivado
de los desarrollos residenciales e industriales previstos en el municipio:

Consumo eléctrico anual del municipio (Kwh /habitante).

Consumo eléctrico anual no industrial (Kwh /habitante).

Consumo eléctrico anual del sector industrial (Kwh /habitante).
Viviendas con certificado de eficiencia energética (CADEM) (o/00).

5. CALIDAD DEL AIRE
- Dias con calidad del aire buena o admisible (%).
6. RESIDUOS
Indicadores de seguimiento para el control del proceso de descontaminacién y obtencion de la
‘Declaracion de calidad del suelo’ de los emplazamientos con suelo potencialmente contaminado, asi

como de la aparicion de nuevos emplazamientos con suelo potencialmente contaminado.

Se propone, asimismo, el seguimiento de la generacion de residuos por habitante y dia, antes y
después de los desarrollos residenciales previstos.

- Suelo potencialmente contaminado (% de la superficie total).
- Generacion de residuos urbanos por habitante y dia (kg/hab/dia).

INGURUMEN IRAUNKORTASUNAREN TXOSTENA
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
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7. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Indicadores para el seguimiento de la evolucién del estado de modos de transporte sostenibles en el
término municipal, para lo que se proponen los siguientes indicadores:

- Red de carriles-bici (km por cada 10.000 habitantes).

- Conectividad del municipio mediante transporte publico: autobus interurbano (n° de
municipios)

- Desplazamientos por tipo de transporte (%)

7.8. FIJACION DE DATOS CUANTITATIVOS Y CUALITATIVOS PARA EL SEGUIMIENTO DE
LOS INDICADORES

Se procede a continuacién al establecimiento de los datos de referencia para el seguimiento de los
efectos del PGOU de Ormaiztegi, mediante los indicadores de seguimiento definidos en el apartado
anterior.

Los datos que se muestran definen el escenario pre-operacional, que deberan ser tomados como
referencia para el control de los datos obtenidos una vez comiencen las obras de ejecucion de las
actuaciones contenidas en el PGOU.

Como anteriormente se ha mencionado, los indicadores y sus correspondientes valores de referencia
han sido obtenidos de la aplicacion Udalmap (Gobierno Vasco):

1. POBLACION

Indicadores para el seguimiento del desarrollo poblacional derivado de la nueva oferta residencial.

- Variacién interanual de la poblacion (2008): 0,54%
- Poblacioén total (2008): 1.308 habitantes

2. OCUPACION Y ARITIFICIALIZACION DEL SUELO

Indicadores para el seguimiento de la evolucion del uso del suelo en el término municipal, asi como
de la intensidad de uso de las areas residenciales del término municipal de Ormaiztegi:

Suelo urbano (2008): 4,84 %

Superficie residencial urbanizable (2008): 56,78 %

Densidad de viviendas en suelo residencial (2008): 29,33 viv/iHa
Superficie de suelo de alta capacidad agrolégica (2008)= 5,8%

3. AGUA

Indicadores para el control de la evolucién de la demanda de agua, antes y después del PGOU, para
la determinacion del aumento de la demanda derivado de los desarrollos residenciales e industriales
previstos en el municipio:

- Demanda total de agua por habitante y dia (2001): 342,03 I/hab/dia
- Demanda industrial de agua por habitante y dia (2001): 184,61 I/hab/dia

INGURUMEN IRAUNKORTASUNAREN TXOSTENA
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
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4. ENERGIA

Indicadores para el control de la evolucién del consumo energético y de la eficiencia de este
consumo, antes y después del PGOU, para la determinacién del aumento de la demanda derivado
de los desarrollos residenciales e industriales previstos en el municipio:

Consumo eléctrico anual del municipio (2007): 9.707,60 Kwh/habitante
Consumo eléctrico anual no industrial (2007): 2.521,60 Kwh/habitante
Consumo eléctrico anual del sector industrial (2007): 7.186 Kwh/habitante
Viviendas con certificado de eficiencia energética (CADEM) (2007): 0,00 o/oo

5. CALIDAD DEL AIRE
- Dias con calidad del aire buena o admisible (2008): 95,63%
6. RESIDUOS

Indicadores de seguimiento para el control del proceso de descontaminacién y obtencion de la
‘Declaracion de calidad del suelo’ de los emplazamientos con suelo potencialmente contaminado, asi
como de la aparicién de nuevos emplazamientos con suelo potencialmente contaminado.

Se propone, asimismo, el seguimiento de la generacion de residuos por habitante y dia, antes y
después de los desarrollos residenciales previstos.

- Suelo potencialmente contaminado (2008):1,53 % superficie total
- Generacion de residuos urbanos por habitante y dia (2007): 1,06 kg/hab/dia

7. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Indicadores para el seguimiento de la evolucién del estado de modos de transporte sostenibles en el
término municipal, para lo que se proponen los siguientes indicadores:

- Red de carriles-bici (2007): 22,17 km por cada 10.000 habitantes
- Conectividad del municipio mediante transporte publico: autobus interurbano (2007): 26
municipios

INGURUMEN IRAUNKORTASUNAREN TXOSTENA

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL e
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3.2.9.- Estudios de Detalle

Podran formularse Estudios de Detalle para la modificacion o complemento de las
determinaciones referentes a la configuracion fisica de las edificaciones, contenidas
en las ordenanzas particulares aplicables a las parcelas edificables y con los limites
establecidos en la normativa general aplicable.

3.2.10.- Accesibilidad.

Se cumplimenta a lo preceptuado en el articulo 17 de la Ley para la Promocién de la
Accesibilidad (Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad,
del Parlamento Vasco). Justificando asimismo el cumplimientode las determinaciones
establecidas en el Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas
técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios
publicos, edificaciones y sistemas de informacion y comunicacion.

Del mismo modo se cumplira las determinaciones de acuerdo a Orden Viv. 561/2.010
de 1 de Febrero.

El alcance de esta justificacion comprende unicamente los aspectos de disefio general
propios del nivel de planeamiento pormenorizado, debiendo cumplimentar las
especificaciones correspondientes al disefio constructivo en los proyectos de
urbanizacion y de obras que se deberan formular en desarrollo de sus
determinaciones.

ELEMENTOS DE URBANIZACION

Diseno y Trazado de vias

Respecto a las nuevas vias previstas, el planeamiento actual de los viales
longitudinales se encuentran disefiados con un 2.03% para la continuidad de la calle

zumalakarregi y un 3% para el nuevo vial situado hacia el norte.

Por ultimo, el viario de acceso a las parcelas bifamiliares se ha realiza por el camino
ya existente que asciende por la ladera.

Aceras e itinerarios peatonales
Se han definido aceras de 3,00 metros de anchura para el viario principal asegurando
de esta forma recorridos adecuados y libres de obstaculos. Todas las aceras se

desarrollan en paralelo a los viarios definidos y por lo tanto ninguno de estos
recorridos tiene una pendiente superior al 6%.
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Espacios Libres

Se garantizara las condiciones de accesibilidad a los mismos conforme a los criterios
del articulo 3.6 de la normativa de referencia, mediante la disposicién de recorridos de
anchura superior a 2,00 metros y pendiente adecuada. Con caracter general, se
remite al correspondiente Proyecto de Urbanizacién y a los proyectos de obras
correspondientes la obligacién de la adecuacion de su configuracion al contenido de la
normativa vigente.

Aparcamientos

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 3.11 de la presente normativa, se
reservara un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 40 plazas o fraccion, con el
objeto de garantizar el aparcamiento de personas con movilidad reducida. Estas
plazas de aparcamiento se dispondran con las dimensiones adecuadas.

Mobiliario Urbano

El conjunto de las especificaciones y caracteristicas pormenorizadas de disefio del
mobiliario a disponer en el ambito del presente planeamiento se remite al Proyecto de

Urbanizacién correspondiente, el cual debera justificar el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en la normativa aplicable.

3.2.11.- Definicion de tratamiento de la pavimentacion, jardineria y mobiliario

urbano de los espacios publicos.

Los espacios publicos de la ordenacion del Area se delimitaran mediante bordillos en
todos los casos, utilizandose como transicion entre los diferentes materiales entre
las diferentes zonas.

Los espacios verdes definidos desde el Plan, por lo tanto, se encontraran con
bordillos de jardin en todo el perimetro.

La plaza interior se ejecutara con pavimento prefabricado de diferentes formatos
aungue se definird con mayor exactitud en el proyecto de urbanizacion.

La aceras de la urbanizacion se ejecutaran con baldosas hidraulicas en diferentes
formatos, formando cenefas en los perimetros y marcas transversales.

Las aceras y viales de coexistencia en zonas de acceso a garajes seran de
ejecutaran con baldosas hidraulicas de la misma menera, disponiendo de los
grosores necesarios en los tramos rodados para garantizar un correcto uso de los
mismos.
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El resto de viales rodados se realizara con aglomerado asfaltico y los pasos de
cebra se realizaran elevados junto con el asfalto, evitando de este modo, rebajes en
las acera, salvo para el acceso de vehiculos a los garajes.

El bidegorri que se realiza por a urbanizacion ira también con aglomerado asfaltico
en color rojo.

El resto de espacios se trataran como elementos verdes, intercalando diferentes
materiales que sirvan como espacios de estancia o paso entre los mismos.

Tanto en las zonas ajardinadas como en el resto de las zonas verdes que dispongan
de riego, el tratamiento vegetal consistira fundamentalmente en:

- Siembra de césped
- Plantacién de especies arbustivas
- Plantaciéon de especies arboreas
En total se pretenden plantar 160 arboles en el conjunto de la ordenacion. El
conjunto de las unidades del correspondiente tratamiento vegetal se definiran en el
proyecto de urbanizacién y especificadas en el plano de jardineria.
En cuanto el mobiliario urbano, Ormaiztegi no tiene especificados bancos,

luminarias, papeleras, etc especificas para la zona, por lo que los mismos se
definiran del mismo modo en el proyecto de Urbanizacion.

3.3.- TRAMITACION, ALEGACIONES Y RESOLUCION.

3.3.1.- Tramitacion.

El Plan Parcial del Sector “7 ANTONENE" DE ORMAIZTEGI, redactado en
noviembre de 2013, se presenté ante el AYUNTAMIENTO DE ORMAIZTEGI, para
su aprobacion en noviembre de 2013, dando su aprobacion inicial el
AYUNTAMIENTO DE ORMAIZTEGI, mediante Resolucion R-14/068, de 20 de
marzo de 2014.

El documento se ha sometido al preceptivo tramite de exposicion publica, mediante

publicacion en el BOG n° 58 de 26 de marzo de 2014; y se ha remitido a los
diferentes organismos publicos para la emision de los correspondientes informes.
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3.3.2.- Alegaciones.

Como consecuencia del tramite de exposicion pulblica, se han presentado las
siguientes alegaciones e informes, que se unen como anexo:

- Informe de ADIF.

- Informe del Ministerio de Fomento.

- Informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

- Informe del Director General de Infraestructuras Viarias.
- Informe de Gipuzkoako Urak.

- Informe de UR Agentzia.

3.3.3.- Justificacion de la redaccion del presente Texto Refundido del Plan
Parcial del Sector “7 ANTONENE” DE ORMAIZTEGI.

Como consecuencia de las alegaciones e informes recibidos, se hace necesaria la
redaccion del presente Texto Refundido del Plan Parcial del Sector “7 ANTONENE"
DE ORMAIZTEGI, asi como la justificacion y/o asuncion de los requerimientos
exigidos por las alegaciones e informes, en cuanto resultan aplicables a este
instrumento:

3.3.3.1.- Delimitacion del Dominio Publico Ferroviario, Zona de
Proteccion y Limite de Edificacion.

Conforme a los Informes emitidos por el Ministerio de Fomento y ADIF, y si bien las
condiciones exigidas por éstas hacen referencia a la aplicacion de servidumbres
legales, se hacen constar expresamente las mismas.

La Zona de Dominio Publico Ferroviario, de conformidad con lo dispuesto en el art. 13
de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, comprende los
terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria
de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a cada lado de la
plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la
arista exterior de la explanacion.

El art. 14 de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, determina la
denominada Zona de Proteccion de las Lineas Ferroviarias, que consiste en una
franja de terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de
dominio publico definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion.
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Por ello, en el caso de que alguna de las actuaciones a ejecutar en el ambito
estuvieren afectadas por las citadas servidumbres, su desarrollo requerira la
pertinente autorizacion prevista en los arts. 15.2 y 16.3 de la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del Sector Ferroviario.

3.3.3.2.- Asuncion del requerimiento realizado por UR Agentzia.

De conformidad con lo requerido en el Informe de UR Agentziala Confederacion
Hidrografica, en las obras de urbanizacion se debera contemplar la eliminacion de la
pasarela peatonal existente a escasos 10 metros aguas abajo desde Gabirialde Kalea
n°5, teniendo en consideracion el informe emitido por dicho organismo.

3.3.3.3.- Alegacion de ADIF, respecto a la titularidad de una
parcela.

A la vista de la alegacion de ADIF reivindicando la titularidad y la inclusién en el
ambito de una parcela de 3.039 m2, se considera que éste no es el documento ni el
tramite de gestion urbanistica en el que pronunciarse respecto a la titularidad ni a la
inclusion de la misma en el ambito, sino que en todo caso el mismo resultara
procedente en el proyecto de reparcelaciéon que se tramite al efecto.

En cualquier caso, los integrantes de la propiedad que han encomendado la redaccion
de este documento cuentan con la legitimacién necesaria al efecto; y ADIF tampoco
se opone al mismo.

No obstante, en el presente documento se hace constar, en sus apartados 1.5.-
(Propiedad del suelo y titulares de otros derechos) y 2.4.1.- (Estructura de la
Propiedad) la exigencia de ADIF reivindicando la inclusion en el ambito vy
reconocimiento del dominio de una parcela de 3.039 m2, sin que tal mencién suponga
reconocimiento alguno en si misma.
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ALEGACIONES

35




PLAN PARCIAL DEL SECTOR “7. ANTONENE“DE ORMAIZTEGI
TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA

FIARK ARQUITECTOS S.L.P.
IMANOL ZABALA - ABOGADO

INFORME
ADIF




S2°)IPE MMM . = =

S-NET618 W06 L H0Z way 0|
ovelie- 8008% T 21MON Ot *
e Bl LUON OWSINVENN

apiop owsyueqn K owowney ap upoedajag A OINOWIYLYd 30 NQIDYD2137

owsiueqin A owowined 3p upmang —h.bahd ¥
ap gh A 5T saseq sej ap PnuIA ud |'3INIY 0831Ud S0; 35BN |3 'opEYs] |ap aued sod

ajexsal ap 0)2[qo uoiany euedsy ap aUON |3p OLIAIH 3p SOUIWE) O] ap ejuedwo)
endjue e] ap eueIA0LR) uopejojdxa | ap sojuawajd sewap A ojuowined |3

7 OX3ue owod ewsiw e| ap pepaidold
e| ap onsiSay |ap eapewsojul ajdwis ejou e ap eidod eunfpe as ‘96 01|04
' 01QI7 '66 OWO] |2 U JHT U BOUY Owod eljadzy ap pepaldold e) ap onsi13ay
12 Ua BlIBJADLIR) BIURdWO) BNSIUE B] 3P 31QWOU B SOILISU| URIIUBNIUA 35 SOU3III)
S0153 "UNJ|-PIIPEW BIIRIADLIB) B3UY| B| 3P U0PINNSU0) ef eled 'eueds] ap alioN |2p
011314 ap soulwe) so| ap eiuedwo) ej Jod '¢98T A S8BT SOUE 50| 3uUd InBajziewsp
ap uopaipspun[ e] ua sopejdoidxas Souals) so| ap aued ewioj epeip ejadsed e]

1 oxaue
owo> ojunfpe ouejd |3 ua edlpuj 3s undas 'suauoluy L 101035 |ap Olque |3 U
BPINJ2U] BJIUBNIUS 35 Z3A NS B anb ;W 6E0°E AP |BIUBWAP B|2died BUN OWSIW |3 U "

epinpu) e1sa anb eynsal 'ypy ap Sajganwuu| saualg ap OUBIUIAU| |3 UOI OpJamie 3g

pepaidoid e| ap eInpPNAS] -

‘BLOWAN
ns ua opadse 3153 ajodiodul [epied ueld |2 anb opjjuas 3158 ua anb auodoid ag

*451 e] ap pepaidoid e| e sauopeywn ‘)i ojnyde)
I oinYyL 12 ua seysandwi sauopelwi) sej Jdwnd ap 013[qo uod uawejnald Jigy
Jod sepezyione 1as URIAQap UOPINIISUOD NS eied SBIIBS3IAU SBIQO SB| '|1ed0u3)
|ap uopI3joid Bp BUOZ B] U3 UDPEU3PIO BIS3 asiem)s |e anb Jejeuas anb Aey

‘ewsiw ey e 1e3afqo anb epeu
auan ou 4igy anb o] Jod '(457) OlIBIAOLIBY 10133 [2p '3IQWAIAOU 3D LT 3P £00Z/6€
£217 e) Jod Op122|QRIS3 0] UOD 3PIOJE 53 |§3)ZIBWIQ 3P BUBQI() UQJIBUBPIQ 3P |BIauaD
ue|d [3p 2U3U0IUY J 101235 |3p |BI24Bd UB|d |2 Ud BIS|ARId BINSIURGIN UQIDRUBPIO B]

B)[3SUBQIN UDIIBUAPIY -

JWYOANI

21uaIngis |2 Awa
3s '0luaWwnIOp OPelD |3 31Q0S BPIIWA) BI|UIZ) UOPEIUAWNIOP B| BPEUJWEXd 3Nk

*awiogul
alualpuodsaliod |3 RYWS 3s anb ap 01algo uod '4TOZ 3P 0ZIBW AP 0F |2 AUIW|EPIU]
opeqosde |83jziewiQ ap eueqif UQIBU3PIQ 3P |BIBUID UB|d |3P 3UAUOJUY ) 10)I3S
13p |BPJEd UR|4 |2 PEPIIUA BISA U3 OPIGIIAL BY 3S 4T0Z 3P OZIeW 3p 97 BYIAY U0d and

:221p £ @2ajedwo)r ‘opeziioIne ajuawep|gap eauaniua as anb o) eied ‘pepnua eydip
ap ugpejuasaidas A aiqwou ud '(JIPY) SELRIA0LIAS SBININISIRIU| 3P JOPENSIUIWPY
12p aMON owsjueqin K ojuowined 3p opedajag 'ZaWQD VOUVO VYUYW SINT d

T ISTTT m VB33 LI 2T

VHIHEYS o3 2

(WA Lyl )
G Jipov
VIivan oMiDaLZIVINNO R =




(YOMZNdID) 1931ZIVINYO

W BEQ'E AN ojique |2
ue sopINjoul ' 4°|'q'yY ep sousue |

"uQ|oBN}O. B 8p a)IW)T

‘4'1'Q’yY ep souslis) sO| ap ajwi|]

VAN3IAIT

ININOLNY RS
L e / 101995 |8 U8 Jipy 8p SOu8LI8) SO| 8p ey
opelueAY| B CWSWEGIN Bp WMERr  OWISIUBGIN A OjUCWIE “IIQ
BUION owsjueqIn OlYvYa NSor ZH0ZIoVILL 0ava0HdWNOD
A ojuowied ep eely ep EjoueIeD u _ ﬁ O Q noaLsouv 1o W|  ziozowz oavrnaia
VNI WHO34
e e e e e e ]
w"yooL 0 [ or ot (-4 o 1]

[ 3ININOINY £ ¥O103S

< A, i
%




‘800z °p @1qni00 AP 6T ® ‘eratadzy

‘oyaeTad TP ®Injzade e ap sajuw
Aoy @p erp (¥ usaistrjel as wiou ajussaxd vy ua sopeuBrsuod sojep s01

‘eTOURIBIBI BP WOUTF BT ¥ OATIRTEI 'ugioRIoUR O uprodyid
_sut ap sjusTpued ‘OFIVTP ©IqTT 2 ue opriusEoid 0JUIWNDOP BISTXD ON

1 ROIDVINESANA

cgeBiwd op 8IqIT ©ITPY @5 ‘eiean @s anb ap ewoutry e

1 SVOUND
ISELZIVREO *© otdioTuny
LeT ¢ eoutd
96/¥/66 : OY[04/0XqYT/OWOL
oT ¢ uptadraosur
eoury T30l e :ugroedrorized
vivasa 30 OMMATH A SONINVD B07T A0 VINVAWOD
tga8/19INITY
10TALIL

‘zn{ @p S01l9W SIS © o1jPNd P
sauoauod 013en> A 0118w un AP PITTIPIUED[E Pun (SOIjBWIIued ejuesas op swabel
sop spmwaspe APH ‘S0I18WIUID BIUISIS 'SOIIOW AIBTHTIUTSA 0IUITD Sp pnaybuot
eun ausary onb PYpuNn-vzy Op OPEWRTT [AUN] un ezoetdws ‘soxjew S38Ts L PjuUANIUTD
sojuatutnb A oouys> A ejuales sojuatuinb 00TIIPwOTTY @jenbrd T2 uz -soxIAW
courd £ PIUSESS SOJUITISTAS A oxjens A vauaias sojuajuinb oorIjworTy 238nb
-3d T2 u2 o130 T8 A SOIIBW OSUTITIUTIA SOJUBTIIAOU X sa13 A vjuajas sojuavu
-Inb 0DTIIPWOTTY s7onbyd 1@ ue oun [2 ‘SOPRIOTOD ‘OUN EPED ZNT 2P SOIlBW II0P
op ‘ooie eun ap wOTIqy] ep Seloriadns sosed sop ‘opunbas :zny sp ScIjBWFIULD
sYes A pjusAou SOX1BW BASNU A wIusIEND P OpPU[ PPRD 8p Sop SOT A sozgswyiued
aApnu A ejusiens soxjaw  syas K ojueTd ap OTPOwW [8P §81) SO[ !sOoWRI] ODUTD
susya onb 'TnBEAZTRWIO OP OpPeWR(T ‘OIIITY ISP OIINPRIA UN SOIjPW SOIUSTINILE
£ se1j A epjusjas sojuatuinb odrijgworTy 232nbrd T8 ua ‘ordwpxd ‘eajusnous 9§
weuyy B Ul ‘'SOPRIPENS S0I3BW OIjEND 2P B8[OHjI8dnE wun ap eispew Sp ¥SED UOD
oAty © osed un ApH ‘6eSIPTIUSD 2Adnu K viujes A swaxy oydo A vjuajas ‘swaa
-p108y 2ANUIDEIP Op @ ‘serouspusdep sns £ [[IIROO0IIe] (@ aod ugiootpstan{
evise us wvpedndo eyaTjIadns B ‘SOIIGW IPTETIUTAA A sTAS A vIualas sojuaTy
-tnb oarrieuWOTTY 23enbyd [@ ue OPUPUTWIA] ‘SOIJVW BIUTIA SOJULTIBAOU K sop
A wejusijss sojuayuynb ooyIjpwOTTY °32nbyd 1o ul ezatdws A soxjsw 235TS OJUSTD
‘soxjewg[TY $911 8p pnaTBuc] eun auall " §nbelzyewI0 AP ¥ S8 'IrirEd0IIa4 18
r0d vpesasvIile vodzndIND ap PYOUTAcad BT SP UPTIOTPSTAN[ BARIDO T

:NOIDAIMOSEA

PPELST-EP6 * xed
SOSLST-€F6 " T3L
(voxzndiD) YILIAAZY 0£LOZ
u/8 PepIQYITH WZ10T3 upTInNC

ﬁ. o d VILIZAZY 3G QVAAIAONA VT IO OMISIOEY

Q T.h:.i

by By P

e T VALLY WHOMNT 5" 101

1L

s V.LON




chozIo0vz 1UQIIEZYENIOR B BYIBS
819 |2 §u |9 uos opeeased
oueyd (8 ua eanbi4 ‘ela e| op epieinbz) e| e '009/6LG
" uepy sojien Q) ‘opeje|dold uy @ us epenys ‘zw 0§} ap senbueidas eould (1 (1 Gl GEEBLO'D
£og4 2p oysoby
puIISap |B SOAIB|R) SC P 8p OpeIS3 '0ELO08'9 ‘0IUSWIN0P JaA op 62 @ eBess wnz ua anb jedpuud ciaiuabu @ Jod
'GBEBLO'9 JBA ¥ ep d A ) P SEJUY SB| 8p BPE|IRISP UFDesE] iBeiziewO 8p ‘W1-1931ZIVWEO Sl GEEBLD 9
IS3p |2 soA 0P 8P CPEIS '0SE908 9
‘oaygubodo) oueld 'g19z08'9
‘oueid ‘5192089 6581 8p juay 3p / |2 "1BajzieunQ ue opeydad 'saieal JE1eR'L 18] g1 §u o uod ouejeosed oueyd |8 us einBi4 elA g
‘S0JUBLINDOP 1A 2P [E10] PEPAIUBD BUN US BPRIOBA ‘[ISY SOLED 'Q 9p pepeidosd @p epIaInbz! €| B '0GH/ELG W) 9 LS BPENIS ‘ZW 900y
'GBE6LO'D HBA V) SBJU0Sap Seou) Se| 8p |ejopiad ugisese) A upioipaw op efoy ap Jejnbau eouy 1691ZIBWIO 8P 'W'L-'IDILZIVWHO ¥l $EE610'8
‘bz §u 1@ uoo ouejeased oueid
1@ ue enbi4 ‘ela ) ap sope| soque e '099/ELG WH
¥ |2 ua epenys ‘Zw g9’} ep JejnBuepaieduig (S (6 [ gL EEEBLOD'D
£z §u 19 uod ouejaoied
oueyd jo ua einbi4 ‘e'A ) 2p sope| soque e '029/C/G
7] “wy @ ua epenyis ‘Zw g ap senBai eouly (v (v | 1 £EEBL09
‘2z K 1z §u 19 uoa oyejeosed
oueld |8 ua einbi4 "ela B @p SOpE| SOQWE B '08S/C/S
%) ‘wry |2 U epenys ‘zw 981 ¥ ap reinbau eould (¢ (¢ €L CEEBL0'O
‘0z §u @ uoo ouejeosed
oue|d |2 ua einbi4 elA B] 9p SOPE| SOQWE B 'GPG/EIS
W wy |8 ua epenyis 'Zw gz ep seinBau eouid (z (2 | ¢y £EEBLO'S
6} §u | uod ouejsored
q oued @ ue eunBig "e!A e| 8p sope| soque e '00S/ELS
W "uny §@ us epeniis ‘Zw oty 'y op senbamesui3 (L (L | gy £EE5L0'9
"SEJUY SB] OpUBIYNULP! ‘00F L Bjesss e ‘oueid ejunipe oS 8581
8p 21gnpRQ 8p 0Z |@ 'IBaiziew) ue opeyoa 'ssjeal g0'9LE L
‘Spul|Sap [B SOAR|S) SOJUSINJOP 8P OPEIST '0EEH08 S [0IUSWND0P J8A S [Bj0} PEPHIED BUN U@ SEPRIOJEA 'UEPY SOlED ‘g Op pepaidoid
‘GBEBLO'D oA " sejuasap seoul se| ap |ejouad ugioese) £ upipaw op eloH iBezieunO 8p ‘W1-193LZIVWNO | €L EEEEL0D
‘819 1.2-X §u |8 uoo ouejeosed
oueyd |a us einBi4 'ela e ep epieinbz) e| e 'SpG/CIC
V] “uny (2 us epeniis ‘Zw 962 op JeinBas eduld (z (2 zi 2EE6109
siq
‘oueld ‘5192089 02-0 A 519 61-8 'sIq [} -V S0IOUIIU §0] UOD oueedsed
‘19)850Q '£19208'9 oued 1@ ua einbi4 ‘ela €] 8p BYORIBD B| B 'SSHELS
SOJUSINDIOP JBA n "Wy |8 us epenis ‘Zw £26°E op Jenbauy eouid () (1 ZL ZEE6L0'9
pulisap |e sonie; P 8p opeis3 '0EE908'9 "SEJUI SB| OPUBDYNUSP! '0Dp: | BlESSe e ‘oueid ejunfpe
‘odygJbodo) oueld ‘8192089 ©S 'p8BL 9P |Gy 8P pl |0 ‘BIZIEWIO Ue OpELDa ‘SelER) L0'BLL'E
:80JUBLINDOP JBA ©p [10] PEPIIUEI BUN U8 SEPRIO|EA ‘UBPY SOHED "q) op pepajdosd
XY 'SBEBLO'Y 19A 72 SEJUIS3p Sedul sE| ap |ejoued updese) A uioipaw ep eloy 1691ziewlO 8P ‘W L- 1931 ZIVINEO Zi ZEE6LO9
[Ty
Jeg eisuag)|
q0 A ssucjorjouy ‘sejouep 0 (9} “901d ‘youv (¥) 120p 18P opj 0 A ezejeamen (¢) 1ep fao seans) 9 A ugoeayan (z) ouawnaog (1)
€ ‘o eubed 1931ZIVWHO £41°209-0




£L0Z/90/YZ  1UOIOEZ|EMOR 0P BYey

‘zeg1 @p oisoBy ap gz @ '|Bayzieuwp us oueeidosd
18P PEPILLOjUCD B| LUOD SO)uBd $0j Jod opeLwd "s8jeal 98'GRZ | op
‘@pu|sap |e SOANE|a) SOJUBLINDOP 8P OPEIST '0EEO0R 9 0IUSINOP JBA |B10] PEPHUED BUN UB SEPEIO[EA 'BI2INKY OueBIseD Q ep pepajdoid
‘S8EBL0°'G UBA v sejuasep seouy se| ap |epuad ugioese) A ugipaw ap efoy ‘IBalzieunO 8p WL ID3LZIVWEO | 02 OPEBLO S
82-0 §u 1@ uoo opepeosed
ousyd j@ ua einbiJ ‘ela e| ap BYIRISP B B '0PR/ELS
"] ‘wy @ ua epenys ‘Zwi Zyg'e spenBa eduid (2 (2 | g 6EEBLOD
82-@ §u |9 uod opejesed
oue|d |3 ua enbiy ‘e!A €] ap eydasap | € ‘0RGIELS
[¥3 “wny @ ua epenyis ‘Zw £g| 'z @p seynbou) edud (1 (1 -] BEEGLD9
‘ugpese) A ugioipew ap eloy ej us "E)I0S8P BOUY) B| OPUBSYNUAP] ‘00! | Bjedsa e ‘oueid Bjunipe
einby uzbes gz-g eouy e) ap ouejaidoid owoo eBIn oueiseD ' A 'gz-0 Bouy €] 35°p9gL Bp OJUNT 8P Z| |8 [B8IE|IIA US OpBULIH "BlaURZAYDT
ap onejedosd owod nynBues oiped q inby ouejedsed oueld |2 U GEEEL0'D HBA V] ulyepyq sp pepaidosd sejuosap sesuy se| ap epejeep uFpeSE] 1BeizIeunO 8p ‘WL~ 193 LZIVIWNO 61 BEEGLOD
“B2UI B] OpUBdIULP! '00¥ |
ejease e ‘oueid ejunipe 85 '5ogL Bp 0B op 0Z 1@ '|BaizieuLO
ua ouejaidosd [@p PEPILLIOJUOD €] LD sojued SO) Uewl 4 "SajEa) "13] g2-v §u 19 uod ouejeased oueyd @ ua einbiy
"SpuUliSap B SOAlR|2) SOUISINOOP 8P OPEIS] '0LE90E 9 ‘0IUSWINI0P JBA BE'/89'| Op [€10] PEPHUED BUN UD BPRIOJRA 'BZIY BUBLIDY '|Q 5P "2lA B 8p BpIBNbZ) €] € '0LE/ELS W) [@ US BpENYS ‘ZW
"SBEBLO'D UBA W pepaidoid euassp esuy ej op fenpad upoese) A upopaw ap efoy 219 8p seinbeun eouy Bajziewso op ‘W L-1D3LZIVWEO | g1 8EE6L0'9
‘82 §u @ uoo ouejeased
oued (8 us einbi4 ‘elA 8] Bp SOPE| SOGWE B '0GR/E /G
] ‘wiy @ ua BpENYS 'ZW BZGE ep enBeu eouly (Z (2 | 21 LEEBLOD
*22 §u @ uod opejealed
oueyd jo ue einbi4 ‘e'a e) op epsainbzi ey e ' 82G
¥ uny j2 ua epenys ‘Zw ggg ap JeinBas eaul (L (1 L LEEGLO9
‘858l
USSP |8 SoAfej P 3p OpEIS3 ‘DEEE0T 9 OJUBWNIOP JAA P 1210 2p 0Z 1@ ‘1B O US opeyd>a 's3jeas 50'LBO'Z 9P
1931ZIVIWH0 1810] pepI Bun ua 1l ulpep ‘g ap pepeidosd
9pLL-g UB OPEAYYIE LZGRO0'G SU Z1BW OJUSLINIOP |BP (IWISE'GREELO'D “1aA v sejuosap seauy se) ap epad ugese) A ugpipsw op eloy 1Bajziewo 9p ‘WL-1931ZIVNEO | 21 LEE610'9
"BS8L 8p 018IGa4 ap 61 |@ 'IBajzieunp ue opeyda "ss|jeal ‘9z §u |e uoo ouejeosed oueyd |@ ua einBi4 ‘ela g ap
“8pUIISBP | SOANB[S) SOJUSWINICP 8P OPEIST '0EEO0E'9 OIUSWINIOP ISA £9'0Z1 'Y ©p |€I0) PEPIUBD BUN UD EPEIO[EA ‘U JES) 0JPa ‘(] 8P SOPE| SOGUWE B ‘0/ /5 /G W) |@ U BPEN)S 'ZW 900'Z
‘U jle sin7'q ouejsidosd owod einby ouejedsed oued [0 UI'GREELO'G U W pepajdoid ejuosap eouy | ap |ePuad uioesE] A uPdipa ap efoH ep senbau; eauy 16a1ziIeUnQ ap "W 1~ 1931 ZIVINHO ai 9E£6L0°0
*8iq 62 §u j@ uod opejeosed
oueyd |8 us einBig “elA | op epiainbz v @ ‘OpL/ELS
W ejeky ap U Jes) ‘ouelsidold ‘unq jo ua Epenys ‘Zw goy ep [eplozedeneduy (F (¥ | gy SEEEL0'9
819 6Z §u |8 uos ouepeosed
oueyd |2 ua einBi4 ‘el e| op epiainbz) | @ ‘0L L84S
W ‘soneg ap pepepos ‘ouejeidold ‘unj [@ ue epenyis ‘zw gg| op senBuepaiedulg (€€ | gy GEEBLO'9
‘819 $Z §u |2 uod oueessed
oueyd |2 ua einbi4 "ela B] 8p BpIBINDZI B) B 'D/0/E./C
¥} ‘UBpY SOED ‘Q ‘0UEIBId0Id ‘W |@ us epeniis 'Zw 09g ap JenBuepsi eould (z (2 | 51 SEEBL0'9
led Telousd
] i q0 A | v P (s) "301d "Yauy (¥) P |ep opy D A ezey N (€) ejganwiu| |op seApefqo seaispedeie) K uppdealan (2) ouawndoq (})
¥ U eulbed 1931ZIVIWH0 €11°209-0



a&. @ %.\\. au.i-i

%\.ﬁ

#

\N\\% Z \5\\&&\\_ P A, \ &.&

7%

35 ,i\

s..-

#a

?







¢

3@ bvung o rofrf Anmbe op

Je

aff
u“..o\_.. N du\aﬁnu 20 ._.duod\m kﬁ@&w an—w

BLPLIT])

IR =S I

= gy

Jﬂfuﬁ.ﬂ:ss

AB g ey 0O a.:o.a_w %.

Yz

m h&@ﬂ.:?% an ﬁg%qghau

mpip b o

Q:.._..aui_) -h-

!J\.ﬁu@ .ﬁmw,
ki1

CTg

22

r?j&{l&f 0 4

TEnE ThG ] R TS 5
ﬁ R B
f

>

a-dBgr P




WN

L

C/CCCB10'9

M
Lo }
P

— ojjuewe spunsaq sod ‘bpe | [ ojuewe 1218 ue ojunuop 18 00F / | BjE0se Z00Z — | ‘eyoey eolpLny eyeiBoyey ap opusduion
Pepius eidas einuiag sod ‘bpe | {[——] edes oI} 04} Jod ‘bpe 9£9/€LS ID 0ZS/EL5  suny S378INWNI SINIIB 30 CIIVLNIANI
0|© Inze spuiisag Jod ‘bpe | [C——1| nze BApe 28py Jod bpe unsl — PO meuy '
ugisasod apian enwsag sod ‘bpe | [C—J| apien BlUBA-2I0WOD Jod bpe m.&zmm

YIOH e ————— ojujwop C—| opefueseve 2i0) ‘dosdx3 sod ‘bpe D3LZIVINYO €LL'Z09-D IVIDV4S3 AvaiNn

5 Ao X / \nu,mﬁm_O@ \ = =

¢/55C6109 : LASED \ \ Z2/255610°9
s 07 09 0s or oe oz ol [e]

L/SSCR10°9

¥re6L0'9

L —

/81920899




T 5 4 ojjuewe apuyseQ Jod "bpe | ciuewe ‘1es6 us owwop ‘1xe 00b / L ‘ejesse 2002 — | ‘eyoe) eajpunr eyeiBoyes ap ojpuaduion
" pappus ejdos enuLsd iod ‘bpe | [——)| eides oinin 030 Jod "bpe 9L9/SLS 1© 02S/£L5 sy S3TB3INWNI SINIIB 30 OIYYLNIANI
mlo Inze epuyiseq Jod ‘bpe | IT— 7| jhze BAJLDE "28pY Jod ‘bpe DSl — PUPOW  :eew) a
ugisesod 2pian einwiad jod ‘bpe | (1| spsea eua-eidwion jod bpe m.n_zmm m
YIOH e —— OUILOP ] opefueseue 2105 ‘doidx3 sod ‘bpe O3LZIVWYO €L1L209-0 VIOYAS3 OVAINN \ 4
Sjw o 03 0s or oe oz o]} (o]
€9
o
=
m
= |82
3 loN
. E . Z . m >
o
~N (B>
3|58
N2 L/ZE€610°9
w Mg o ¥
o -
\\ IR
Y
£/2¢s610°9 \ /
#192089 \ \
<t
2 [
o
3 \
G/GCCBL0°g o) 2/255610°9 \ i
i o
i £/€e€610'9 \ \ -
G
-

2/GEE610°9

I/SeCB10'9




qitosns anb opefresa osmafuy aep) oxanafu 19
lod  opwmesd A opeuiiog wd oysandoad £ iy

) _%:o = _\,5 rﬁﬁggumgzﬁ i
_esséq:_?i? ™™ _\ é\.s% v ?.MSSE\ r@ T 235;%
7 wayay P .ési_\ TP opospa

opefiea olaniafi]

Sl

o)) Lamadi|

HNANUNOLAT W

a7 =27
ap 101G

PO A NOISTALD

e |

LUV v

N DOV 0 YN

Soicatn ks .
-

VAVISTAALIHON THIOHHATH A0 SONTRY) SOTAAVINVING)

9p h i xp 42 G
2 ,“.\ RONRLT




wl ! | .
: e e et U )
)4 Lol ) / M“Hmu.w €
MJ ¢ | é.b\‘m...m_. \4)4.&2\._..9 .T.;Sa;. @ \_\ g o Mkw H. .
R\ (A e e - | el
I S | =PTEGLp ~ 179 15 ~TF
; 2 & ' : % B T K




\\\\N\“\ﬂ ew\k\ R P 7 \\\3 P .\\\ 227
B ks 4 Wvdﬂ@ A oy \&\\

22 k\N\\N\QR\\\ PEpTLLAALD) 72 \“.\\
ST

JH\Q»\ x\»\h\\ v oy
— év\k\ WJ\\ )y 22 rﬁa:g\w\\ R s
&ﬁa\dxﬁ«\%\t\\ ey g \@\ \u:x@.!.w \MM
T TP SRR \ “Q e Q;& 07 ooy e
“osaciaz coprz vrigy 4 u\@«\..\%\%%u\_v\\k:\ opo2a8s /. -\m\ne .‘s \.n W\?W
Midat 7o 4 Nﬁi o By > srepry “.HMNA wﬁ i et
TR P TR e \\\ §§ ] wu\\ x\\. \: o
m\&&t\%ﬁ w0e2 \ w2 \e»w%u\\ .wm\\ 00 241402 4 J
2 \&«Sﬁ\éw\\ Ew&\&&x&\ opmress pp wnbory 3 %
\Q\w\&hn&&u i \»Q\‘ w2 “u\\ \_.u‘..uu&w\w..em hww\ \‘“ n\%»n\k “\\\ \NFN\
-.%w\&\ 7 Nﬁ&.ﬁ&u oo .&S\ 2 \ummﬁuumt‘\ aoriep 12w
\\ENQ\\“ PRUIIIIP \wm\ ap .@m\v uva&w\. \u ot CPTIFRPHS
»& @q&m@%wu&u .@\\u‘s&c e e :\\ww@. \ﬁk\t»wwuuﬁu ..%.%wu\\
2y g porzopopy % npuzy o 27 w92 Orprpay E‘\ Q\.%\tt\mu b
\Q MY III0 u u\g \\ 4 v‘\tmgu\\\ \\J\Q
\Q\wﬂ\?w g o \e\uua\ e e md 38%\\ »
\Gn%vw“\ \“\ 2 u\ﬂ%& 2 mavuﬁnuu% “‘ k«.&\uﬁ&.\\ Em%u\\
é \WQ §.& Q§\§®Q
Ty d\\h\\\QQW d&&@ @h ﬁs ﬁ 7 U\WN‘.\
é& \\Q _“3\\ \eﬁ_ﬁ\“\ Ao ~ eun.ﬁ.\\ 79 P Q%ﬂﬁm 77
oy P \3&?&6 \ \ Y & 7 \nw\ \3.3%».:\
7 Vu\%»\a&w% WA g 3z
#os &&8«&3»\ s\uﬂuw\%\% .&u&&_g!jﬁ »32._@: 200 @ ;

5

/
i
-

987

@3808._“_3%% ﬁ“@&% » E&:&wum 338@%

TI0N ﬁE TV

\v\\ .\»ﬁ.&\m 5 Wu :VA.RN Z ,‘\\. \@«

50T R e




_.MM..\.“‘_ . e -
R 20 NP PO = B
@m £ 2 — eV A 2.
ﬂﬁ'J!Mr.\L h \\\a f@u&-‘u‘d:mx.uﬁ\u\w .n\\i.‘w\,\ 5 !\%
Qk\wﬁaﬂuwuﬂ\ﬁ\ﬁw_ > im@ia\ o worceryrcinod
precnrsaré irr) N&Q\N«A\ ep e e\G&\N\,,.

i %‘l&“ﬂ&“\% \\\.h\u«\.w.@\n.\rp\w@\\\a N
v €

\ m\&wmk\\\\ﬁ\ sty 2 27VI) R \u@\m\w
ppbp wer ePty ﬁv§ 7 \\“&\Q \\W\u\.% zeoz
AR s R ayflngy o4
\\N \QWN\Q“ v u\\ﬁw‘g& e gu\\g \w.\uEWNrdv\
Q\wwun\“@& g @%QQ K o R n\&\\\\
.IWR»“U»\WWH\NY\ \.W.wu&\wx\.wx\n\ waproesrys wez ol
|‘\f®~§%\\\ hNﬂ@@\ \%ﬁ\\\\\.\w \n\ﬁ%\@_ _prenicca ot
L %\m»g o i~ m\ e @tetd) N.\u\\\.uﬁw.v. 222
Vg IR O VLT P §\ﬁ per2ery
e ovgere? \9{%\3\\\ w ‘u_uu\\“\.*\&\w il tw‘wm\\.\..;.n EERG
P ae?.x\ﬂ& Sy a\»wu\wmc»w\ oy w0 7L




22907/ :
P 7 { Ny 270 27 p i — -
e &\w \\\\@..M\. C\\‘\\M‘w ;\\\\\.\l\.ﬂ verrp Yy 10
..u‘t..w«\..\\\\\ 27 437, .w..\.‘..\.\\ u\\\ ~\\‘\\\.«W.\ Q \\\V\

vty ¥ 2 Gt ‘.w\\,\w\w&\ A U \.\\tt\.\t\x\ n\.\
2220 .\\\»N\\.\x\\..\\\\\”\.\? \\\_\.\\\w\ » w\.t\\\ \M\\\

., . 7 sl somarens cyopre g A
S YIET st P IT I e o g s ory vy
. .'

,.w\\w\n‘.?u.\ w.o \.w‘.\.\b&\v\\w \\5\ \\& _“\ P i ¢ W .\\
.\\\\ .\w\ a.;J:\w\ q,is\\ k\ﬂth.\vutt\v\\\
‘ \ \

W FIET, &M\»\\\. arvpvny” Sy ux\\ @Iy

& b ’ ’, R

o o nn) 77 v g i @ty W vp e o .ﬁ.\mm ool )

? 'y oy & e - o o . : e

e Jecs F 4 SO ol kg ol T AwE N
/

PO, \\..\.\ B e o i oy o !n.‘.i\,\.\\\\\\x P e
(PPYP G P [GVINY Grssy D SO Gl k. oy messos

hwﬁ\\wu\J. \N‘\Q nu“. \Yn‘:\\\\\ w..\\.\\\\\ .\u o) AQ\.‘

. #
Mo Ay R~
v S , Y

20 ) e j
A\Q\h\.\\\\\\ u\v.\c\\\\ ‘.\\«SQ:\Q\\\ \s\\\\“ e \..\\n.c.‘

of " Tog 4 r,..ﬂ.:.t JSEN e x .\\ i i _\i\ \\.ﬁ.
>7 \\V\H\t\ MW‘S\\.% ..\\:Q 7 \.@\Vaw 9 svs /&I

24 \\_Nh\ .\_ \\t.u\..\\&\.\\\\.\ e w:..stw\\\\tﬂu asv 07 \h\«\\ v:\\\\i
_‘..uﬁ\u._i\. Y a.\\\.?u k\!ﬁm:ﬂ\ \Wu\\\% U\\név.ﬂ\p\\\ \, (\A\

,_,g;’//“,/’

_,.l«w.\ e :.\\\..\ .u\\\ ol !...«n\\.s..__.,N. v \\1. 3 \: i
v:\,\\‘&\.\ 74 ‘\wﬁ&\\,\\ \t..\\ 0w drzi) 3R \t\w% q.«..h* \\
:opuonbis
puriof 1] wa “Prpuatofuos unueod ap sowpnpvab ‘ormigrdod opvuorudw v

uvbo.i a7 23 sojdaouos sopo) ua anb sopomfuod sop A “uapius anb sapoylaadns smp
‘mudo.dsa a) a8 anb ap sauoratod ev) ap 19 9 *svouy i souaLia) s0) ap Lojpa ojsnf

19 “onb vyynsas A “savorovaado spjjanbn oppayrian sq0i SowN.V}IAP naia) ma N —2
v} 8p 014052000 A vyud quu orwiaidoad opvsaadsa (o andnao ap uviy o) 88 "viuTg yprvE Y 9 v 278 ww
[ 292kz/ :

P2Vt LG N YR v P _s.su._E._,s_.?__a\ \ Yl ,i
sojupaipna *anb snawy 0 sousuta) soy op uoronnfad i worarpour ) anayanad vand (A ¢ \

y .:.ﬁﬂ\,m‘ T kwu\ Q\Qw\%\u\ 72 £ \mm.@.\“%. %2%“3&%\3
GPNeg § \Q&u&v\ \»ﬁé&. 27 &3,\ 9\3\..“3,«{ J? POpmsguion
227 !.C\h\\».\\\ \N\\\. \\..\\\\ * @ \Q\_&@

' = A rl
aeprav e .392_.@8&_% 2Q og&h ouﬂa__dsum soe

.a@gﬁmuﬁw.ﬁaﬁﬁ&%m t\%\«z\\\\. v vhvsey 3 P g@.&@.\wﬂm
. /

§1/£€€640°9 -
! NOWE V AIAvi 3a

RN TD-0H T




\\\.\\\\\ %\\\.\\.\\\m = 715679, 04

- £
c\s\..\\._ \\\m \\«\\&s\:‘r fte ke\ \\“\\ ele \“\\sh \\\\.\«&ku.. R nm\n Mr Z N
‘ SAl /1
N\ Vs \\\_\ ! N\\ ﬂ}n\ \ﬂh\\:\ ote w\ \31. \va\:\_x e kn\\\“ L \\\.\ \ Crrve Ser e

e s h\n\& \\\h\m \ b_\n\\a Lerte > x\\,k u\\\\Q\\: brypece s
\N s st \\\.\a\w\ el ﬂ\J\:\\w e \W\{J & Lece \. &.\a P & v
\/.., it 22 x\\n.\ \3\, ) 2y6s o 020
) D 4l \\\ . &.\
5 «J ﬁzv \\ \N“\\\\ 9 o \\\ 5
«,/UHJ \_V_\_ ' - x\\\m& ‘_n.\\ sxu.“\\ e Lo \\W.w\.. Lrr \\\\\\\\\\ &\Q\\\\«\ Hra
| el e \,\\\ \\\\3\\\:\\ uw\nsﬂ\h Aedpes sy ?\\\.R\\:‘ oder t }.. tteas
| e cer «.\3\\ vite » &\\x n \\}‘\\\2\ \«3. Dot Lor \2.\\51\ it r \
“ oA \“. ..\._«\\N\W\H\\\ \ “rre \n\\n\ Cee k “ﬁ\\\:‘\ ..&: \\\w & O S~
p
\\\~ \Su\.\ Gre »:.:_\ Jeee s \\ A \\ﬂ&?xﬁ. \\x nNﬁ\\ praeedte \\
o fpes et e draeie Cagcar ) 74 _Akin \\r\t\\?&x \\3 \,\,.N\\QON\..\ fee
\ LS \ \N\.\_\ n...u.: w\\\-\ & \.N

OICICH

A \*\\!

. Yebhe V\:::D& ot &\\\\\l. i \\Q\:.%\\\R \\\\ A ¢
| s \.\\\\\\\ msh\\l\l\\\\ sae ¢dH \n# (s mav le \\.Q\\\ \\m\\

4% 4 &.:\\k\\..!; \w.\\\\y\\m,\W\m\\ 20 \\\%\EN@ ot SHNE
&/ /



PLAN PARCIAL DEL SECTOR “7. ANTONENE“DE ORMAIZTEGI
TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA

FIARK ARQUITECTOS S.L.P.
IMANOL ZABALA - ABOGADO

INFORME
MINISTERIO DE FOMENTO




SECRETARIA DE ESTADO
DE INFRAESTRUCTURAS,

MINISTERIO DE
FOMENTO

TRANSPORTE Y VIVIENDA
0RMA|ZTE{5 KO UDALA SECRETARIA GENERAL
DE INFRAESTRUCTURAS
20 APL. 2 2 DIRECCION GENERAL
DE FERROCARRILES
SARRERA [x]
IRTEERA (] Zkfa. 514

[0 F | c I (o}
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FECHA: 7 de abril de 2014

ASUNTO: Informe sobre el Plan Parcial del
Sector 7 Antonene del PGQOU de
Ormaiztegi

3 l

Dfia. Jon Rosario M? Urquia Goitia
Alcaldesa
AYUNTAMIENTO DE ORMAIZTEGI

Muxika Egurastokia, 1
20216 Ormaiztegi — Gipuzkoa

L |

En atencién a su solicitud de informe, sobre la aprobacién inicial del Plan Parcial del
Sector 7 Antonene, se remite el informe solicitado.

Me FOMENTO - D.G.
FERROCARRILES

Salida 002 N°. 201400200005396 ‘
11/04/2014 10:32:23

[ CORREO ELECTRONICO |

Usuario@fomento.es

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE
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PLAZA DE LOS SAGRADOS
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MINISTERIO DE

SECRETARIA DE ESTADO
DE INFRAESTRUCTURAS,
TRANSPORTE Y VIVIENDA

SECRETARIA GENERAL
DE INFRAESTRUCTURAS

FOMENTO

DIRECCION GENERAL
DE FERROCARRILES

INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 ANTONENE DEL PGOU DE
ORMAIZTEGI (GIPUZKOA)

El ayuntamiento de Ormaiztegi ha remitido a esta Direccién General el documento vy el estudio
acUstico del Plan Parcial del Sector 7 Antonene, de su Plan General de Ordenacion Urbana,
para la emision del informe pertinente, segin establece la Ley 39/2003 de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviario.

El sector 7 Antonene se encuentra proximo al trazado de la linea del ferrocarril Madrid-IrGn a su
paso por el término municipal. Ademas, entre la linea ferroviaria actual y el sector 7 se sitlia el
Viaducto de Ormaiztegi, antiguo viaducto de la linea actualmente declarado Bien de Interés
Cultural por Decreto del Gobierno Vasco 4/2003 de 14 de enero, y sometido a un especial
régimen de proteccion.

Examinada la documentacion, esta Subdireccibn General desea realizar las siguientes
observaciones, en el ambito de sus competencias:

1. Se considera necesario reflejar en los planos del Plan Parcial las lineas de delimitacion del
Dominio Publico ferroviario, la Zona de Proteccion y la Linea Limite de Edificacion, segun
las establecen la Ley 39/2003 y su Reglamento, e incluir una referencia a dichas
servidumbres en la Memoria del Plan.

2. En el caso de que algunas de las actuaciones a ejecutar en el poligono se encontrasen
afectadas por las servidumbres ferroviarias indicadas en el apartado anterior, seria
necesario, para su desarrollo, cursar las pertinentes solicitudes de autorizacién, segun
establecen los articulos 15.2 y 16.3 de la citada Ley 39/2003.

3. En cuanto a la linea Madrid-Irin que transcurre proxima al sector 7, esta Direccion General
informa de que no tiene planificada ninguna actuacion a corto o medio plazo en ese tramo
que pudiera interferir con este Plan Parcial.

4. Por ofra parte, el término municipal de Ormaiztegi se encuentra atravesado por parte del

trazado de la "Y vasca’ de alta velocidad. No obstante, el sector 7 Antonene esta
considerablemente alejado de ese trazado, por lo que no se detectan afecciones.

Madrid, 7 abril de 2014

EL INGENIERO DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS
Ve Be i gﬂf = L
EL JEFE DEL AREA Prac G 7
DE PLANIFICACION 2 £

Adolfo Vézquéz Fernandez

y
; %/

Gonzalo Diaz Garcia

PLAZA DE LOS SAGRADOS

CORAZONES, 7

I CORREQ ELECTRONICO 28071-MADRID

Usuvario@fomento.es

TEL.: 916977000
FAX..915979341-42-43
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SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA
MUXIKA EGURASTOKIA, 1
20216 - ORMAIZTEGI
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A
e ARRER
\RTEERA

‘Asunto: I REMISION DE INFORME

En atencién a lo interesado. en su escrito de fecha 24-03-2014, recibido en esta
Secretarfa de Estado el dia 27-03-2014, adjunto se remite el informe a que se refiere el articulo
26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en relacién con
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 ANTONETE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA., i

Madrid, 23 de abril de 2014
Firmado electrénicamente por D. Pedro Luis Romero Morales,
Coordinador del Area de Administraciones Pblicas

C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid
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INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 26.2 DE LA LEY 32/2003, DE 3 DE
NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON
EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 ANTONENE DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL AYUNTAMIENTO DE ORMAIZTEGI
(GIPUZKOA)

Con fecha 27-03-2014, se ha recibido escrito trasladando la documentacién
suministrada por ‘el AYUNTAMIENTO DE ORMAIZTEG! de fecha 24-03-2014,
mediante el que solicita la emisién por esta Subdireccién General del informe
preceptivo en materia de comunicaciones electrénicas, en relacién con el PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 7 ANTONENE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA de dicho municipio.

En atencién a lo solicitado, esta Subdireccién General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 344/2012, de 10 de febrero, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, emite el siguiente informe,

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto a
la legislacién vigente en el instrumento de planificacién urbanistica sometido a informe
del Ministerio de Industria, Energla y Turismo.

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL,

Se recogen en este apartado las principales consideraciones de caracter general que
la legislacién vigente establece para que el despliegue de las redes de
telecomunicacion se realice de forma arménica y eficiente y, en consecuencia, sean
tenidas en cuenta en los instrumentos de planificacién urbanistica.

a) Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio piblico y normativa

aplicable.

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (en adelante, Ley
General de Telecomunicaciones), establece que la explotacién de las redes y la
prestacion de los servicios de comunicaciones electrénicas se realizard en régimen de
libre competencia. Los interesados en la explotaciéon de una determinada red o en la
prestacién de un determinado servicio de comunicaciones electrénicas deberan
notificarlo, con anterioridad al inicio de la actividad y en los términos de lo establecido
en el Reglamento sobre las condiciones para la prestacién de servicios de
comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccién de los usuarios
aprobado por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, a la Comisién del Mercado de
las Telecomunicaciones para su inscripcién en el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos
de lo establecido en el Capitulo Il del Titulo Il de la Ley General de
Telecomunicaciones y en el Titulo IV del también mencionado Reglamento aprobado

CI CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid

N° de Expedlente: URBC0221/14 FAX: 913462643
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SECRETARIA DE ESTADO DE TELEGOMUNICACIONES
Y PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION

T MINISTERIO DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION

L Y TURISMO SUBDIRECCION GENERAL DE REOES Y OPERADORES
DE TELECOMUNICACIONES

por el Real Decreto 424/2005, a la ocupacién del dominio publico y de la propiedad
privada en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red
publica de comunicaciones electrénicas de que se trate.

El citado Registro de operadores de telecomunicaciones puede consuitarse en la web
de la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones www.cmt.es.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones
electrénicas puedan ejercer el derecho a la ocupacion del dominio publico de que son
acreedores, tendran que obtener la autorizacién de ocupacién de dominio publico de la
Administracion titular del mismo.

En la ocupacién del dominio publico ademés de lo previsto en la repetida Léy General
de Telecomunicaciones, sera de aplicacion:

« La normativa especifica relativa a la gestiéon del dominio publico concreto que se
pretenda ocupar.

« La regulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su
proteccién y gestién.

. con Cdigo de Consulta y-Verificacién 2056057-75023651YG2LFNTME6Q6

I~

e La normativa especlfica dictada por las Administraciones publicas con
competencias en medio ambiente, salud plblica, seguridad publica, defensa
nacional, ordenacién urbana o territorial y tributacién por ocupacion del dominio
publico. ;

En todo caso, la normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacion de!
dominio pulblico para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas. Se podran imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho
de ocupacién de los operadores cuanto estén justificadas por razones de proteccion
del medio ambiente, la salud publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la
ordenacién urbana y territorial, sin obviar que tales condiciones o limites deben de
resultar proporcionadas en relacién con el concreto interés publico que se trata de
salvaguardar y no podra imponerse la restriccion absoluta al derecho de ocupacion de
los operadores. En tal sentido, cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad,
por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico, el
establecimiento de dicha condicién deber4 ir acompariado de las medidas necesarias,
entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derecho de
ocupacién de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en
cualquier aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio publico para el
tendido de redes publicas de comunicaciones electrénicas, deberan cumplir los
sigulentes requisitos:

+ Ser objeto de difusion publica a través de su publicacién en un diario oficial de
4mbito correspondiente a la Administracién competente y a través de la
Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones, en los términos
establecidos en el articulo 20.2. apartado a) de la Ley General de
Telecomunicaciones.

« Incluir un procedimiento répido y no discriminatorio de resolucién de las
solicitudes de ocupacién.

Ci CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid
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¢ Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

« Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en
la Ley General de Telecomunicaciones, en proteccién de los derechos de los
operadores. En particular, las solicitudes de informacién que se realicen a los
operadores deberan ser motivadas, tener una justificacién objetiva, ser
proporcionales al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario.

Ademés, desde el punto de vista de acceso a la infraestructura, debera preverse que
los operadores de comunicaciones electronicas puedan utilizarlas en condiciones
transparentes, no discriminatorias y garantizando las condiciones de competencia
efectiva. Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas
al grado de ocupacién que cada operador pretenda y orientadas a costes. También, en
los disefios de los trazados de las redes de telecomunicacién se debera tener en
cuenta la instalacion de canalizaciones suficientes para méas de un operador de
telecomunicaciones y la previsién de reservas para futuros operadores interesados en
dar el servicio o deterioros.

b)  Uso compartido de la propiedad publica o privada.

El articulo 30 de la Ley General de Telecomunicaciones establece que el uso
compartido se articular4 mediante acuerdos entre los operadores interesados. De esta
manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacién no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud pulblica, seguridad publica u
ordenacién urbana y territorial, la Administracién competente en dichas materias,
previo tramite de informacion publica, acordara la utilizacién compartida del dominio
publico o la propiedad privada en que se van a establecer las redes publicas de
comunicaciones electrénicas o el uso compartido de las infraestructuras en que se
vayan a apoyar tales redes, segln resulte necesario.

Como se ha comentado, el uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre
los operadores interesados, teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las
condiciones del uso compartido se establecerén, previo informe preceptivo de la citada
Administracién competente, mediante Resolucién de la Comisién del Mercado de las
Telecomunicaciones. Dicha resolucién deber4 incorporar, en su caso, los contenidos
del informe emitido por la Administracién competente interesada que ésta califique
como esenciales para la salvaguarda de los intereses publicos cuya tutela tenga
encomendados.

¢) Instalaciones radioeléctricas.

En relacion con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de
lo establecido con caracter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto
863/2008, de 23 de mayo, por el que se ha aprobado el Reglamento de desarrollo de
la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en lo relativo al
uso del dominio publico radioeléctrico, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el que se aprob6 el Reglamento que establece las
condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

C/ CAPITAN HAYA, 41, Planta 8
28071 Madrid
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Radiocomunicacién, segin la definicion de la Unién Internacional de las
Telecomunicaciones (UIT) es toda telecomunicacién fransmitida por ondas
l radioeléctricas. Las radiocomunicaciones agrupan a un gran nimero de servicios que
‘ utilizan las diferentes bandas de frecuencias del espectro radioeléctrico y, por lo tanto,
las infraestructuras necesarias para ofrecer dichos servicios son muy distintas entre sl.
Entre los servicios de radiocomunicaciones se pueden mencionar el servicio de
radiodifusion, el servicio de. televisién, el servicio mévil terrestre (utilizado, entre otros,
por los servicios de seguridad y emergencias), los servicios por satélite, servicio de
radionavegacién maritima o aerondutica, servicio de aficionados, servicio fijo
(radioenlaces), etc. Dentro de dichos serviclos existen variedades que conocemos con
denominaciones especificas, por ejemplo, al servicio mévil terrestre pertenece la
telefonfa mévil y al servicio fijo pertenece la telefonia fija inalambrica con la que, entre
otros, se ofrece el servicio de telefonia y, por tanto, uno de los terminales tiene que
estar situado necesariamente en el domicilio del abonado.

Basicamente, la diferencia entre infraestructuras se centra en el tipo y tamafio de las
antenas que forman parte de la estacién transmisora, asi como la altura que es
necesario utilizar y que estd4 en funcién de la frecuencia o longitud de onda
correspondiente. Ademas, los objetivos de las comunicaciones son también diferentes,
hay servicios de difusién, como la radio o la televisién, y servicios de comunicacién
punto a punto como los radioenlaces del servicio fijo. También hay instalaciones de
radiocomunicaciones para la transmisién de sefiales e instalaciones de recepcion. Por
ello, las ubicaciones de estas instalaciones deben estar situadas en los lugares
apropiados para transmitir las seftales hacia el punto o la zona que constituye su area
de servicio o para recibir las seftales en el punto o en la zona de destino de las
mismas i

Centrandonos en el caso particular de la telefonfa mévil, es aconsejable que las
antenas de telefonia mévil no sean retiradas de los cascos urbanos, ya que asf los
operadores emiten con menos potencia y sitian los niveles de radiacién bastante por
debajo de los limites de la Recomendacién 1999/519/CE, incorporados en el Anexo i
del Real Decreto 1066/2001, mientras que el hecho de alejar las antenas de los
centros urbanos obliga tanto a la estacién base como al mévil a emitir con mayor
potencia, elevando considerablemente los niveles radioeléctricos aparte de perjudicar
la calidad del servicio.

Asimismo, en relacién con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley General
de Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento aprobado por el Real Decreto
424/2005, de 15 de abril, establecen que cuando se imponga el uso compartido,
previsto en los propios articulos citados, de instalaciones radioeléctricas emisoras
pertenecientes a redes pablicas de comunicaciones electrénicas, y de ello se derive la
obligacién de reducir los niveles de potencia de emision, deberan autorizarse mas
emplazamientos si son necesarios para garantizar la cobertura de la zona de servicio.

La Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del
comercio y de determinados servicios, que establece en su Disposicién Adicional
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- aquéllas en las que concurran las circunstancias referidas en el articulo 2.2 de
dicha Ley, es decir, que tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico o en
el uso privativo y ocupacién de los bienes de dominio publico.

- cuando ocupen una superficie superior a 300 metros cuadrados, computéndose
a tal efecto toda la superficie incluida dentro del vallado de la estacién o
instalacién.

- tratandose de instalaciones de nueva construccién, cuando tengan impacto en
espacios naturales protegidos.

De acuerdo con lo expuesto, a este tipo de estaciones o instalaciones no se les podra
exigir la obtencién de licencia previa de instalaciones, de funcionamiento o de
actividad, ni otras de clases similares o anélogas que sujeten a previa autorizacién el
ejercicio de la aclividad comercial a desarroliar o la posibilidad misma de la apertura
del establecimiento correspondiente. Las licencias previas que no puedan ser exigidas,
seran sustituidas por declaraciones responsables, o bien por comunicaciones previas.
A modo de ejemplo, no seran exigibles las licencias previas en casos como el cambio
de tecnologla con la que trabaja una estacién radioeléctrica, o la instalacién de micro-
estaciones para extender la cobertura de servicios de telefonia moévil, en que se

apoyan diferentes tecnologlas de despliegue, cuando no se de ninguna de las tres
excepciones sefialadas anteriormente.

La supresion de licencias municipales también incluye todos los procedimientos de
control ambiental que obligan a los interesados a obtener una autorizacién (con la
denominacién que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia ambiental, licencia
de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de evaluacién
ambiental, etc.).

La Comisién Sectorial para el despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacion,
(en adelante, CSDIR), creada de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién adicional
duodécima de la ya citada Ley General de Telecomunicaciones ha aprobado, a
propuesta del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, un procedimiento de
referencia para el despliegue de infraestrucluras de radiocomunicaciones que,
respetando las competencias de cada Administracién Publica, facilite y agilice la
tramitacién administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegue. Este
procedimiento sera de aplicacién en todo aquello que no se oponga a lo dispuesto en
la citada Ley 12/2012.

Asimismo, el 14 de junio de 2005 se firmé un acuerdo de colaboracién entre la
Federacion Espariola de Municipios y Provincias (FEMP) y la Asociacién de empresas
de electronica, tecnologlas de la informacién y telecomunicaciones de Espafia (AETIC,
actualmente AMETIC), para el despliegue de las infraestructuras de redes de
radiocomunicacion. En él, entre otras previsiones, se contempla la creacién de un
serviclo de Asesoramiento Técnico e Informacién (SATI) sobre todas las cuestiones
que interesen a los Ayuntamientos ligadas a la implantacién de infraestructuras de
radiocomunicacién, asl como la celebracién de un acuerdo sobre un Cédigo de
Buenas Practicas para el desarrollo arménico de las infraestructuras de redes de
comunicacién. El texto final acordado de este Cédigo de Buenas Précticas puede
consultarse en la pagina web de la Federacién Estatal de Municipios y Provincias,
www.femp.es/site/sati. Los Ayuntamientos podran adherirse a este acuerdo de
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colaboracién y al Cédigo de Buenas Précticas, bien por iniciativa individual o a traves
de la FEMP.

Respecto al posible impacto visual de las Instalaciones de radiocomunicacién se
recuerda que existen métodos para mimetizar dichas instalaciones. Concretamente en
lo que se refiere a la proteccion paisajistica, para la minimizacién del impacto visual
que pudieran producir dichas instalaciones, el Cédigo de Buenas Practicas al que se
hace referencia en el parrafo anterior, incluye medidas para minimizar el impacto
visual de las infraestructuras, pudiéndose fomentar las técnicas de mimetismo, que
integren las antenas y los equipos en el entorno paisajistico de que se trate ayudando
positivamente a la percepcién del ciudadano.

Concluye este informe con un anexo en el que se describe un procedimiento
administrativo de referencia que puede servir a las administraciones publicas con
competencias en el despliegue de redes de radiocomunicaciones, para desarrollar sus
actuaciones de acuerdo con los principios de seguridad de las instalaciones, de los
usuarios y del publico en general, la maxima calidad de! servicio, la proteccion del
medio ambiente y la disciplina urbanlstica.

d} edes puhblic omun nes electr s en los Instrument e
clén urba : Cara lcas de las infraestructu

La planificacién territorial implica la previsién de todas las infraestructuras necesarias
para [a prestacion de los servicios necesarios en los nucleos de poblacién y, por tanto,
también de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones
que facilitan el acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologfas y a la socledad de
la informacién.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas, a la hora de
contemplar la ordenacién del territorio, han ido introduciendo la necesidad de
establecer como uno de los elementos integrantes de los planes territoriales las
grandes redes de telecomunicaciones, debiendo contemplar los planes de ordenacién
municipal, asi mismo, las infraestructuras necesarias para el despliegue de las redes
que permitan el acceso de los ciudadanos a los servicios de comunicaciones
electrénicas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se disefien
en los instrumentos de planificacién urbanistica, deberdn garantizar la no
discriminacién entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de
competencia efectiva en el sector, para lo cual, en su disefio, tendran que preverse las
necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer
sus redes y ofrecer sus servicios en el &mbito territorial de que se trate.

Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras para redes de
comunicaciones electrénicas, excepto lo que se refiere a las infraestructuras en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones que se menciona mas
adelante, no existe legislacién especifica. No obstante, pueden usarse como
referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacién 133
(Telecomunicaciones) de la Asociacién Espafiola de Normalizacién y Certificacion
(AENOR). Para su obtencién, en el caso de estar interesado, deberé dirigirse a la
Asociacién Espariola de Normalizacién y Certificacion (AENOR), ¢/ Génova, n.° 6 ~
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28004 Madrid (hitp://www.aenor.es/, direccién de INTERNET). Las referencias y
contenido de dichas normas son:

» UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterrineas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterrdneas para la instalacién de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas
y modos de instalacion de dichos sistemas, asl como los materiales y
comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
Optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

* UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaclones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y
camaras de registro de las canalizaciones subterréneas para la instalacién de
redes de telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de
dichas arquetas y camaras de registro en funcién de las clases dimensionales y
resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitulivos, componentes y accesorios necesarios, asf como los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los registros
subterréneos que alojen elementos para la constifucién, operacion,
mantenimiento o explotacién de sistemas de telecomunicaciones.

¢ UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaclones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de Ia obra civil de los
framos interurbanos para tendidos subterrdneos de redes de
telecomunicaciones, contemplando los modos de instalacién, asi como sus
accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y
directrices de proyecto para la realizacién de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma es
aplicable a los tramos de los tendidos subterrdneos de redes de
telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de su trazado, entre
poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

!
* UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas
|

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes
para tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
elementos constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecénicas de
caracter meteorolégico y el proceso de célculo resistente para los postes, su
consolidacion y la eleccién del cable soporte, e indicando las precauciones y
directrices de los procesos constructivos correspondientes. La norma es
aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
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madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio
+ UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacién en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de
redes de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y
elementos constilutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacion
directa de los cables, proteccién canalizada de los mismos, tendidos verticales
mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asf como de los
cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, de las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la
normativa que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectar con
las infraestructuras para redes de telecomunicaciones que se contemplen en los
proyectos de urbanizacién. Este aspecto debe ser tenido en cuenta en el disefio
de los proyectos de actuacién urbanistica.

e) nfraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especlfica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior
de los edificios esté constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11
de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio; normativa a la que remite la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacitn de la Edificacién que, en su Disposicion
Adicional Sexta, ha dado una nueva redaccién al articulo 2 apartado a) del citado Real
Decreto-ley.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion
para la construccién o rehabilitacion integral de ningtin edificio de los incluidos en su
ambito de aplicacién, si al correspondiente proyecto arquitectonico no se acompafia el
que prevé la instalacion de una infraestructura comun de telecomunicacion propia. La
ejecucién de esta infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el
correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompafados
del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y todo ello sellado por la
correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito
sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacién de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacién, son las disposiciones relativas a
los proyectos técnicos, que deben acompafiar de manera separada al proyecto
arquitecténico y que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los
edificios cumplan con las normas técnicas establecidas.

Asimismo conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas
instalaciones, y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.
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f)  Cumplimiento Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre.

El artfculo 292 a) de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, establece que ia normativa especifica de aplicacién a la
ocupacion del dominio plblico y la propiedad privada para la instalacién de redes
publicas de comunicaciones electrénicas dictada por las distintas Administraciones
publicas con competencias en materias de proteccién del medio ambiente, la salud
publica, la seguridad plblica, la defensa nacional, la ordenacién urbana o territorial y
tributacién por ocupacién del dominio publico, deberé ser publicada en un diario oficial
de ambito correspondiente al de la Administracién competente.

En dicho artlculo se establece asimismo que se deber4 dar trasiado a la Comision del
Mercado de las Telecomunicaciones de dicha publicacién y de un resumen de la
norma, ajustado al modelo que se establezca mediante Orden del Ministro de Ciencia
y Tecnologla, (actualmente, Industria, Energla y Turismo), asf como del texto de las
ordenanzas fiscales municipales que impongan las tasas por utilizacién privativa o
aprovechamientos especiales constituidos en el suelo, subsuelo o vuelo de las vias
municipales contempladas en el articulo 24.1.c) de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales y del de cuantas disposiciones de naturaleza
tributaria afecten a la utilizacién de bienes de dominio ptblico de otra titularidad se
debera dar traslado a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones, a fin de
que ésta publique una sinopsis en Internet.

Para dar cumplimiento a los expresados mandatos legales, en el Boletin Oficial del
Estado de 6 de diciembre de 2008 se publico la Orden ITC/3538/2008, de 28 de
noviembre, mediante la que se aprueba el modelo de comunicacién al que deben
ajustarse las distintas Administraciones Pulblicas que hayan dictado la normativa
citada.

3) OBSERVACIONES AL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
PRESENTADO.

Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprusba que
el mismo esta alineado con la legislacion vigente.

4) ALCANCE DEL INFORME.

El presente informe se emite tinicamente a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2
de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones

Firmado electrénicamente por D. José Angel Garcla Cabrera,
El Subdirector General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones.
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I ' ANEXO

g7 PROGEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE REFERENCIA PARA LA INSTALACION
i DE INFRAESTRUCTURAS DE RED DE RADIOCOMUNICACION

S{MINETUR). A fecha : 22/04/2014-14:09:26— -

La Comisién Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacion es un 6rgano de encuentro, deliberacién y cooperacién que tiene
como finalidad primordial impulsar, salvaguardando las competencias de todas las
administraciones  implicadas, el despliegue de las Infraestructuras de
radiocomunicacién, en especial las redes de telefonia mévil y fija inalambrica, de
acuerdo con los principios de .seguridad de las instalaciones, de los usuarios y del
publico en general, la maxima galidad del servicio, la protecciéon del medic ambiente y
la disciplina urbanistica.

La Comisibn Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacién, en la sesién constitutiva del dia 15 de julio de 2004, acordé la
creacién de un grupo de trabajo cuya misién es analizar los procedimientos existentes
(trémites, requisitos, plazos, etc.) y disefiar un procedimiento de referencia para el
despliegue de infraestructuras de radiocomunicaciones que, respetando las
competencias de cada Administracion Publica, facilite y agilice la tramitacién
administrativa necesarla para llevar a cabo dicho despliegue.

Una vez que el citado Grupo de Trabajo ha analizado el conjunto de
procedimientos y tramites que las distintas Administraciones Publicas vienen aplicando
en el despliegue de infraestructuras de red de radiocomunicacién y ha extraido las
oportunas conclusiones sobre el mismo, y en linea con el objetivo de que el
procedimiento de instalacién de las infraestructuras de red de radiocomunicaciones
sea lo mas &gil y répido posible, de aprobar un régimen juridico uniforme en esta
materia y generar seguridad y certidumbre juridica en las Administraciones Publicas,
operadores de telecomunicaciones y ciudadanfa en general, la Comisién Sectorial
para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacién aprueba el siguiente
procedimiento administrativo de referencia:

» Paso1:

Aprobacién del proyecto técnico de telecomunicaciones, conjuntamente con
el estudio de niveles de exposicién radioeléctrica y proyecto de instalacién
de sefializacién.

Administracién: Estado
Plazo para resolver: 1 mes
» Paso 1 bis (puede ser simultaneo al anterior):

Otorgamiento de una licencia urbanistica Unica que incluya la licencia de
obras, instalacion y actividad.

Administracién: Ayuntamiento

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.es/arce. con Codigo de Consulta y-Verificacion 2056057-75023651YG2LFNTM66Q6

Plazo para resolver: 3 meses
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N° de Expedlente: URBC0221/14 FAX: 913482843

por : JOSE ANGEL GARCIA CABRERA, SUBDIRECTOR /

Este documento se ha almacenado en el Arch

FIRMADO

SECRETARIA DE ESTADO DE TELECOMUNICAGIONES
Y PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION

L MINISTERIO DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICAGIONES
DE INDUSTRIA, ENERGIA ¥ TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION
L Y TURISMO SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES
DE TELECOMUNICACIONES
» Paso2:

Una vez que se ha concedido la licencia urbanistica Gnica y se han
realizado las obras e instalados lo equipos oportunos, debe obtenerse la
inspeccion favorable de las instalaciones conforme con el proyecto técnico |
de telecomunicaciones.

Administracién: Estado
Plazo para resolver: 3 meses
Paso 3:

Una vez que el operador aporte al Ayuntamiento el acta de inspeccién
favorable del paso anterior, debe obtenerse la licencia de funcionamiento.

Administracién: Ayuntamiento
Plazo para resolver: 15 dias

C/ CAPITAN HAYA, 41, Pianta 8
28071 Madrid
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i} Gipuzkoako Foru Aldundia

Depanamento de Movilldad e Infraz strucuras Vianas

OMAIZTEGIKO ANTONENE 7. ALORRAREN PLAN
PARTZIALARI BURUZKO TXOSTENA

Ormaiztegiko Udalak Atonene 7. alorraren plan
partziala bidali du, Mugikortasuneko eta Bide
Azpiegituretako Departamentuak irizpena eman
dezan, Gipuzkoako Errepide eta Bideen Foru Arauvaren
testu bateratuak, 2006ko ekainaren 6ko 1/2006 Foru
Dekretu Arau-emaileaz onartuak, 94. artikuluan
_agintzen duena betez.

Antonene 7. area lurzoru urbanizagarria da, eta
Ormaiztegiko herrigunean garatu gabeko zona bat
hartzen du. Zumarralde kalearen mendebaldean dago
GI-2632 errepidearen 4,900 kilometro puntuan.

Nekazaritza erabilera ezabatzea proposatzen da, eta
hiri zona bat sortzea, erdialdeko etxegunea eta
ekipamenduek, kiroldegiak, eskolek eta igerilekuek
hartzen duten eremua lotuko dituena. Alorraren
antolaketa berriaren arabera, bide ardatz berri bat
sortzen da, ibilgailu, oinezko eta txirrindularientzakoa,
Erdialde eta Zubipe lotzen dituena. Bide horrek
Zumarralde kalea lotzen du udal kiroldegiaren ondoko
aparkalekuarekin. Ardatz horren ondoan, alorraren
erdialdean, plaza bat sortzen da. 146 etxebizitza
eraikitzea aurreikusi da; horietatik 136 tasatuak.

Indarrean dagoen antolaketaren arabera, etxebizitza
blokeak GI-2632 errepidearen elkarzut dauden bi
bideren inguruan banatzen dira, eta bide horietatik
sartzen da lurpeko garajeetara. Banaketa horren
arabera, blokeen arteko espazio berdeak okupatzen
dira, eta horrek behartzen du arrapalak, zati batean,
~eraikinaren azpian egitera. Ondorioz, eskatutako
aparkaleku kopurua lortu nahi bada, bi garaje solairu
egin beharko dira.

“Eragozpen horiek saihesteko eta, aldi berean, blokeak

faseka lasaiago egin ahal izateko, plan partzial honetan
garajeetarako sarrera GI-2632 errepidetik egitea
proposatzen da. Zain egoteko maniobrak galtzadatik
eta espaloitik kanpo egin ahal izan daitezen,
erabiltzaileen eta oinezkoen arintasuna eta
segurtasuna bermatuz, bost metroko luzerako zapalda
bat egingo da.

|ORMAIZTEGIKO UDALA

Mugikortasuneko eta Bide Arpiegiturctako Denarlamemua '

;bl\hﬁERA %
| IRTEERA Zk:a

B —

2014 MAL 0 7

OFI-C/2014/0552

INFORME AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7
ANTONENE DE ORMAIZTEGI

Se ha recibido del Ayuntamiento de Ormaiztegi el Plan
Parcial del Sector 7 Antonene para que el
Departamento de Movilidad e Infraestructuras Viarias
emita el informe preceptivo del articulo 94 del Texto
Refundido de la Norma Foral de Carreteras y Caminos
de Gipuzkoa, aprobado por Decreto Foral Normativo
1/2006 de 6 de junio.

El drea 7 Antonene es un dmbito urbanizable que
ocupa una zona sin desarrollar en el casco urbano de
Ormaiztegi. Se encuentra al oeste de la calle
Zumarralde, a la altura del p.k. 4,900 de la GI-2632.

Se propone eliminar los usos agricolas existentes y
crear una nueva zona urbana que enlace el actual
nicleo residencial central con la de equipamientos,
polideportivo, escuelas y piscinas, completando la
trama urbana. La nueva ordenacién del Sector crea un
nuevo eje principal, viario, peatonal y de bidegorri,
que une las dreas Erdialdea y Zubipe. Este vial conecta
la C/ Zumarralde con el aparcamiento ubicado junto al
polideportivo municipal. Junto a este eje y en la zona
central del Sector se genera una plaza. Se prevé
construir 146 viviendas, de ellas 136 en régimen
tasado.

La ordenacién vigente del Plan General distribuye los
bloques de viviendas en torno a dos viales
perpendiculares a la carretera GI-2632 desde los
cuales se accede a los garajes subterrdneos. Esa
distribucién ocupa los espacios verdes entre bloques y
obliga a que las rampas se desarrollen en parte bajo la
propia edificacién por lo que para coger el nimero
exigido de plazas es necesario construir dos plantas de
garajes.

Para evitar esos inconvenientes y a la vez permitir una
construccion de bloques en fases mds flexible en el
tiempo, este Plan Parcial propone que la entrada se
haga desde la GI-2632. Para que las maniobras de
espera se hagan fuera de la calzada y de la propia
acera, garantizando la fluidez y seguridad para los
usuarios y peatones, dispondrd de una meseta de
cinco-metros de longitud.
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Mugikortasuneko eta Bide Azpiegituretako Departamentuko| A los efectos previstos en el articulo 94 del vigente Texto
Bide Azpiegituretako zuzendari nagusiak bere egiten du| Refundido de la Norma Foral de Carreteras y Caminos de
irizpen hau, Gipuzkoako Errepide eta Bideen Foru Arauaren| Gipuzkoa, arrobado por Decreto Foral Normativo 1/2006 de 6
testu bateratuak, 2006ko ekainaren 6ko 1/2006 Foru Dekretu | de junio, el Director General de Infraestructuras Viarias del

Arau-emaileaz onartuak, 94. artikuluan aurreikusitako | Departamento de Movilidad e Infraestructuras Viarias hace
ondorioetarako. suyo este informe. -

Donostia, 2014ko apirilaren 7a _ San Sebastidn, 7 de abril de 2014

BIDE AZPIEGITURETAKO ZUZENDARI NAGUSIA— ——————
EL DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS VIABIAS dus i

/ LD puipeion forat de Gipuzkoa

ORMAIZTEGIKO UDALA - AYUNTAMIENTO DE ORMAIZTEGI
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Donostian, 2.014ko Apirilak 7

Gaia: Plan Orokorreko ANTONENE 7 Sektoreko Plan Partziala.

Erreferentziko gaiari dagokionez, eta 2014ko Martxoaren 24ean igorritako
idatziarekin batera emandako informazioaren araberan , zera JAKIN ERAZTEN

dizuegu:

1.- Orokorrean eta Ur-hornidura, Hondakin-urak, eta Eudi-uren azpiegiturei
dagokien ezaugarri nagusiak ondo proposatuak daudela gure iritziz.

2.- Urbanizazio proiektua garatu behar denerako eta kontutan izan dezan
erredaktoreak, Gipuzkoako Urak-en Araudi Teknikoaz gain, inguruko
azpiegitura nagusiarekin NON eta NOLA konektatu, ekipamendu edo ze
materialak eta tresneria erabili, edo/eta ze kriterioekin kalkulatu adostu beharko
dugula komunikatzen zaituztegu.

Beraz eta ezer kontrako esateko ez daukagunez, jaso gure ONIRITZIA uren
azpiegiturei dagokion planteamenduari buruz.

Adeitasunez,
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Muxika Egurastokia, 1

20216 - Ormaizteqi

Informazio gehiago nahi izanez gero, gure erreferentzia adierazi

Erref.: IU-G-2014-0003

GAIA: ORMAIZTEGIKO (GIPUZKOA)
UDALERRIAN, ESTANDA
ERREKAREN EZKER ERTZEKO
UREN POLIZI GUNEAN, 7
ANTONENE EREMUAREN PLAN
PARTZIALAREN PROIEKTUARI
BURUZKO TXOSTENA

Honekin batera helarazten dizut
Uraren Euskal agentziari 2014(e)ko
apirilaren 22(e)an eskatutako
Hirigintza txostena.

Vitoria-Gasteiz, 2014(e)ko uztailaren
23a

ASUNTO: INFORME ACERCA DEL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 7 ANTONENE EN ZONA DE
POLICIA DE CAUCES DE LA
MARGEN IZQUIERDA DEL RIO
ESTANDA EN EL TM DE
ORMAIZTEGI (GIPUZKOA).

Adjunto se remite Informe Urbanistico

solicitado a la Agencia Vasca del Agua
en fecha 22 de abril de 2014,

Vitoria-Gasteiz, 23 de julio de 2014

JABARI PUBLIKOAREN KUDEAKETARAKO ZUZENDARIA/
DIRECTOR DE GESTION DE DOMINIO PUBLICO

Josu Perea 'Ar"an.di,a ;

Orio, 1-3 - 01010 Witoria-Gasleiz, Araba
1.945011 700 - F. 945011 701 - vawav uragentzia net
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Erref: IU-G-2014-0003

GAIA: ORMAIZTEGIKO (GIPUZKOA) ASUNTO: INFORME ACERCA DEL
UDALERRIAN, @ ESTANDA ERREKAREN PROYECTO DE PLAN PARCIAL DEL SECTOR
EZKER ERTZEKO UREN POLIZI GUNEAN, 7 - 7 — “ANTONENE” EN ZONA DE POLICIA DE
“ANTONENE” EREMUAREN PLAN CAUCES DE LA MARGEN IZQUIERDA DEL
PARTZIALAREN PROIEKTUARI BURUZKO RiO ESTANDA EN EL T/M DE ORMAIZTEGI
TXOSTENA. (GIPUZKOA).

ESKAERA SOLICITUD

2014ko apirilaren 28ko datarekin sarrera izan
zuen Ur Agentziaren ekialdeko Kkantauriar
arroen Bulegoan, Kantauriar Konfederazio
Hidrografikoaren dokumentazio lekualdatze
bitartez, erreferentziako gaiari buruz
Ormaiztegiko udalerriko alkatesa den Jon
Rosario M® Urquia Goitia anderearen txosten
eskaerak.

Eskaera, 2013ko azaroan FIARK Arquitectos,
S.L.P.-ko F. Garate, M. Arrillaga eta U. Aldama
arkitektoek eta |. Zabala abokatuak sinatutako
hasierako onespenerako 7. - ANTONENE
eremuaren Plan Partziala dokumentuaz, hala
nola IKAUR Arquitectos e Ingenieros, S.L.-ko J.
Afio bide, ubide eta portuetako ingeniariak

2011ko  martxoan sinatutako  “Muxikako
eremuan hiritartze kotak definitzeko
Ormaiztegitik iragaten den tartean Estanda
errekaren ikerketa hidraulikoa” dokumentuaz
laguntzen zen.

AURREKARIAK

2010eko irailaren 14an, Uraren Euskal

Agentziak Ormaiztegiko (Gipuzkoa) Hiritartze
Ordenamendu  Orokorrari  aldeko txostena
egitea proposatu zuen. Txosten 7 eremuari
buruz hurrengoa bakarrik zehazten zen
“eraikinak altxatzeko, betelanak barne, 100
urteko uholde boladak eragindako orbanak izan
beharko du gutxienezko erretiroa.”

Con fecha 28 de abril de 2014 tuvo entrada en
la Oficina de las cuencas cantabricas orientales
de la Agencia Vasca del Agua, mediante el
traslado de documentacion por parte de la
Confederacién Hidrografica del Cantabrico, la
solicitud de informe suscrita por Dfia. Jon
Rosario M? Urquia Goitia, alcaldesa del
municipio de Ormaiztegi, sobre el asunto de
referencia.

La solicitud se acompafiaba de la memoria
técnica y planos del documento para Ila
aprobacion inicial del Plan Parcial del Sector 7 —
Antonene suscrito en noviembre de 2013 por
los arquitectos F. Garate, M. Arrillaga y U.
Aldama, de FIARK Arquitectos, S.L.P. y el
abogado |. Zabala, asi como del “Estudio
hidraulico de inundabilidad del rio Estanda a su
paso por Ormaiztegi. Definicién de las cotas de
urbanizacion en el area de Muxika.” suscrito en
marzo de 2011 por el ingeniero de caminos
canales y puertos J. Afio de IKAUR Arquitectos
e Ingenieros, S.L.

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de septiembre de 2010 la Agencia
Vasca del Agua emitid propuesta de informe
sobre el Plan General de Ordenacion Urbana
de Ormaiztegi (Gipuzkoa) informando
favorablemente el Plan General en el que, en
referencia al sector 7, tan sélo se puntualizaba
que “La linea de avenida de 100 afios de
periodo de retorno deberé ser el retiro minimo
de las edificaciones, rellenos incluidos.”

Infanta Cristina, 11 Villa Begofa
20008 Donostia / Donostia-San Sebastidn (Gipuzkoa)
T.943 02 48 00 - F. 943 02 48 01 - www.uragentzia.net
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PLANAREN HELBURUA

Plan Partzial honek, gutxi gora-behera 29000 m?
azalera hartzen duen udalerriko Antonene
eremuan hiritartutako eremu berri bezala
gauzatzea aurreikusten du, bertan bizitokira
zuzendutako  partzeletan nahikoa garaje
plazarekin 146 etxebizitza berri ezarriz eta
lurrazaleko aparkaleku ugari ere aurreikusiz
eremuaren erdigunean plaza handi batekin eta
autoentzako errepide, oinezkoentzako bide eta
bidegorri bat hartuko dituen ardatz nagusi
batekin. Ardatz honek Erdialdea eta Zubipe
lotuko ditu eta udal polikiroldegiaren ondoan
dagoen aparkalekua Zumarralde kalearekin
lotuko du. Proiektuak eremua hiritartzearen
berezko elementuekin (elektrizitatea,
telekomunikazioak, ur-hornidura...) hornitzea eta
saneamendu eta drainatze sistema separatibo
bat ezartzea ere jasotzen du, euri urak Estanda
errekara bideratuz eta ur zikinak Zumarralde
kaletik dagoeneko badoan udalerriko hodi biltzaile
orokorrera bideratuz.

HAUSNARKETAK

Antonene 7. eremua Ormaiztegiko
herrigunearen Iparmendebaldean aurkitzen da,
Estanda errekaren ezker ertzeko uren polizi
gunean. Eremua Iparraldetik eta Ekialdetik
Zumarralde kaleak, hegoaldetik Gabirialde
kalearengatik  eta mendebaldetik udal
polikiroldegiaren aparkalekuak eta udalerriko
hiritarezinak  diren  lurrengatik  mugatuta
aurkitzen da.

Estanda erreka erreferentziako  sektoretik
igarotzen den errekatartean hidraulikaren
ikuspuntutik |. mailakoa (10<C<50 km? bezala
sailkatuta dago eta hirigintza alderdiaren
ikuspuntutik ezker ertza garatutako ertza bezala
sailkaturik dauka E.AE.-ko Ibaiertzak eta
Errekaertzak Antolatzeko Lurraldearen Arloko
Planean (LAP).

Aurreikusten diren eraikuntza eta hiritartze lanek
LAP-ak garatuetako ertzetarako ezarritako
erretiroak betetzen dituzte. Bai aurreikusitako
hiritartzea, bai aurreikusitako eraikinak, Estanda
errekaren ubidetik eremua hegoaldetik mugatzen
duen Gabirialde kaleak eta GI-3540 errepideak
aldenduta aurkitzen da.

OBJETO DEL PLAN

El Plan Parcial proyecta formalizar una nueva
pieza urbana en el sector Antonene del T/M que
ocupa un area de aproximadamente 29000 m?,
posibilitando la construccién de 146 nuevas
viviendas con un ntimero suficiente de plazas de
garaje en las nuevas parcelas residenciales y
un amplio nimero de plazas de aparcamiento
en superficie con una plaza en la zona central
del sector, creando también un nuevo eje
principal, viario, peatonal y de bidegorri, que une
las areas Erdialdea y Zubipe y conectando la
C/Zumarralde con el aparcamiento ubicado junto
al polideportivo municipal. El proyecto contempla
dotar al drea de los elementos propios de la
urbanizacion (electricidad, telecomunicaciones,
abastecimiento...) con un sistema de
saneamiento y drenaje de pluviales en red
separativa siguiendo el trazado de los viales
proyectados en el sector, evacuando las aguas
pluviales al rio Estanda y conectando la red de
saneamiento de aguas fecales al colector general
de saneamiento existente que discurre por la
C/Zumarralde.

CONSIDERACIONES

El sector 7 - Antonene se sittia al noroeste del
casco urbano de Ormaiztegi, en zona de policia
de cauces de la margen izquierda del rio
Estanda. El sector queda limitado por la
C/Zumarralde por el Norte y Este, por la
C/Gabirialde por el Sur y por el aparcamiento que
separa el sector del polideportivo municipal y
suelos no urbanizables del municipio por el oeste.

El rio Estanda a su paso por el sector de
referencia se clasifica en el Plan Territorial
Sectorial de Ordenaciéon de Margenes de los
Rios y Arroyos de la C.A.P.V. (PTS) como de
nivel | (10<C<50 km? desde el punto de vista
hidraulico y la margen izquierda del rio se
clasifica como margenes en  ambitos
desarrollados desde el punto de vista urbanistico.

Tanto la urbanizacién, como las edificaciones
proyectadas se separan del cauce del rio
Estanda por la carretera GI-3540 y Ia
C/Gabirialde que limita el sector por el Sur y las
edificaciones y la urbanizacién proyectada
cumplen los retiros establecidos por el PTS para
margenes en ambitos desarrollados.



IKAUR Arquitectos e Ingenieros, S.L.-ko J. Afio
bide, ubide eta portuetako ingeniariak 2011ko
martxoan  sinatutako  uholdagarritasunaren
analisiak Estanda errekaren Qg eta Qsg0 uholde
boladek eremuan eragindako uholdagarritasun
egoera gutxietsi egiten du. Agentzia honetan
dagoen ikerketa hidrauliko berriaren arabera,
Gabirialde kaleko 5. zenbakiko eraikinetik ur
behera 10 m. eskasetara Estanda errekaren
gainean ahalmen hidrauliko nahikorik gabe
eraikita dagoen zaldain baten eraginez Antonene
eremuaren zati handi bat Estanda errekaren Qg
uholde boladarengatik urazpian geratzen da eta
Qsgo uholde boladaren ondorioz eremua
osotasunean uholdatzen da (mendebaldean, Q4o
uholde boladak 201,21 m.-ko kota harrapatzen du

eta Qgsoo-ek 201,50 m. kota). Uholdagarritasun...

egoera horrek aurreikusitako garapena galarazi®
egiten du, erreferentziako eremua Estanda
errekaren Qi Uholde boladetan urazpian
geratzen bait da.

Estanda errekaren gainean dagoen aipatutako
zaldaina eraisteak eremua errekaren Qoo uholde
boladetatik kanpo geratzea eta aurreikusitako
garapena aurrera eramatea ahalbidetuko luke,
beti ere bertan aurreikusten diren bizitokirako
erabilerak Estanda errekaren Qg0 uholde boladak
erreferentziako sektorean harrapatutako mailatik
gora ezartzen diren heinean (201,27 m.-ko kota
eremuaren mendebaldean eta 200,69 m.-ko kota
eremuaren ekialdean). Gainera proiektuak,
garaje eta sotoak itxitura iragazgaitzekin, uholde
laminatik gora dauden haizebideekin eta sarrerak
uholde boladatik gora iristen diren arranpa edo
eskailerekin hornitzen ez diren heinean behintzat
ezingo direla baimendu ahal izango ezartzen
duen espainiar zatiari dagokion Ekialdeko
Kantauriar Mugape Hidrografikoaren Plan
Hidrologikoak (400/2013 ED, ekainaren 7koa)
ezarritako araudiarekin bat datozen neurriak
ezarri beharko ditu.

ONDORIOA

Azaldutako guztiarengatik, bidali den
Ormaiztegiko (Gipuzkoa) udalerrian, Estanda
errekaren ezker ertzeko uren polizi gunean, 7 —
“Antonene”  eremuaren plan  partzialaren
proiektu honi Agentzia honetatik KONTRAKO
txostena egiten zaio.

Proposatutako proiektua aurrera eraman ahal
izateko, gaur egun eremu horretatik gertu

El estudio de inundabilidad presentado por los
peticionarios, suscrito en marzo de 2011 por el

‘ingeniero de caminos canales y puertos J. Afio

de IKAUR Arquitectos e Ingenieros, S.L.,
infravalora la extension del terreno que se ve
afectada por las avenidas Qo Y Qso0 del rio
Estanda. De acuerdo con el nuevo estudio
hidraulico que consta en esta Agencia, como
consecuencia de una pasarela peatonal de
capacidad insuficiente sobre el rio Estanda
existente a escasos 10 m. aguas abajo desde la
casa C/Gabirialde kalea, n®5, gran parte del
sector Antonene resulta inundable por las
avenidas Qi y el sector es completamente
inundable por la avenida Qsg del rio Estanda
(las cotas alcanzadas por las avenidas en la
parte oeste son de 201,21 m. para Qe ¥y
201,50 m. para Qsp). Ello conlleva Ia
imposibilidad de llevar a cabo el desarrollo
previsto dado que el area de referencia resulta
inundable por la avenida Qg del rio Estanda.

El derribo de la citada pasarela sobre el rio
Estanda liberaria el area de la inundabilidad
provocada por las avenidas Qo del rio,
posibilitando el desarrollo previsto, siempre y
cuando los usos residenciales se ubiquen por
encima de las cotas alcanzadas por la avenida
Qso0 €n el sector de referencia (201,27 m. en la
parte oeste del sector y de 200,69 m. en la parte
este). El proyecto debera ademas establecer
unas cotas de acceso a los sétanos de los
edificios proyectados mediante rampas o
escalones por encima de las cotas alcanzadas en
el sector por la avenida Qsq, dotando a dichos
sotanos de cierres estancos y respiraderos sobre
la cota de inundacién, tal y como se establece en
el Plan Hidrolégico de la parte espaiiola de la
Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental
(RD 400/2013, de 7 de junio), en zonas de policia
de cauces inundables, fuera de la zona de flujo
preferente.

CONCLUSION

Por todo lo expuesto, desde esta Agencia se
informa de manera DESFAVORABLE el
proyecto de Plan Parcial del Sector 7 -
“Antonene” en zona de policia de cauces de la
margen izquierda del rio Estanda en el T/M de
Ormaiztegi (Gipuzkoa) remitido.

Para poder desarrollar el proyecto propuesto, el
proyecto debera recoger el derribo de la pasarela
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aurkitzen den zaldain hori eraistea jaso beharko
du, eremua Estanda errekaren Qi uholde
boladen eraginetik libratuaz eta bizitoki bezala
erabiliko diren eraikinak eremu horretan Qsg
uholde boladak harrapatutako kotatik gora
ezartzeko kotak egokituz.

Gainera  gogorarazten da  sustatzaileak
beharrezkoa den obra baimena Ur Agentziaren
ekialdeko kantauriar arroen (Gipuzkoa) Bulego
honetan eskatu beharko duela, eskaera goian
aipatutako hausnarketak kontutan hartzen
dituen proiektu batez lagunduta.

Donostian, 2014ko uztailaren 18an
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existente, liberando el area de la inundabilidad
provocada por las avenidas Qg del rio Estanda
y reajustar las cotas de las edificaciones, de
manera que los usos habitacionales se ubiguen
por encima de las cotas alcanzadas por la
avenida Qsgo para el sector de referencia.

Se recuerda ademas, que para poder desarrollar
el promotor de las obras debera solicitar la
preceptiva autorizacién de obras en esta Oficina
de las Cuencas Cantabricas Orientales
(Gipuzkoa) de la Agencia Vasca del Agua — URA,
acompafando la solicitud de un proyecto que
cumpla las consideraciones realizadas en el
apartado precedente.

En San Sebastian, a 18 de julio de 2014






